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MAKĠNE-EKĠPMAN VE ARAÇ DEĞERLEME RAPORU 

(Yönetici Özeti) 

TÜRKĠYE / ġANLIURFA 

RAPOR NO: 2022 SPM- RUBENIS 021 

MÜġTERĠ ADI - UNVANI RUBENĠS TEKSTĠL SAN. TĠC. A.ġ. 

DAYANAK SÖZLEġME TARĠHĠ 14.02.2022 

MAKĠNE-EKĠPMAN VE 

ARAÇLARIN ĠNCELEME 

TARĠHĠ 

16.02.2022 

RAPOR TARĠHĠ 17.03.2022 

DEĞERLEME KONUSU 

KOMPAKT PENYE PAMUK ĠPLĠĞĠ VE ÖRME KUMAġ 

ÜRETĠMĠNDE KULLANILAN MAKĠNE-EKĠPMANLAR VE 

ġĠRKET BÜNYESĠNE KAYITLI ARAÇLAR 

DEĞERLEME KONUSU 

MAKĠNE-EKĠPMAN VE 

ARAÇLARIN BULUNDUĞU 

TAġINMAZIN  AÇIK ADRESĠ 

2. ORGANĠZE SANAYĠ BÖLGESĠ, KOÇÖREN MAHALLESĠ, 

19. CADDE NO:18 EYYÜBĠYE /  ġANLIURFA 

DEĞERLEMEDE GÖRÜġÜLEN 

KĠġĠ BĠLGĠLERĠ 

METĠN ÖZDEMĠR   

(FABRĠKA MÜDÜRÜ) 

DEĞERLEME RAPORUNU 

HAZIRLAYAN UZMAN 

BĠLGĠLERĠ 

BAHRĠ AVġAROĞLU / MAKĠNE MÜHENDĠSĠ  / DEĞERLEME 

UZMANI 

(SPK lisans no:405794/28.07.2016) 

DEĞERLEME RAPORUNU 

ONAYLAYAN UZMAN 

BĠLGĠLERĠ 

EBRU ÖZ /  SORUMLU DEĞERLEME UZMANI 

(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

MAKĠNE-EKĠPMAN VE 

ARAÇLARIN TOPLAM PAZAR 

DEĞERĠ 

220.850.784,83-TL (KDV Hariç) 

260.603.926,10-TL (KDV Dâhil) 

 

(ĠĢ bu değerleme raporunda belirtilen değerler raporun düzenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir. Bu 

sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içeriği ile birlikte bir bütündür bağımsız 

kullanılamaz.) 

 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 3 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

ĠÇĠNDEKĠLER 

1 RAPOR BĠLGĠLERĠ .................................................................................................................... 8 

1.1 Raporun Tarihi ve Sayısı..................................................................................................................... 8 

1.2 Raporun Türü ...................................................................................................................................... 8 

1.3 Değerlemeyi Yapan ġirketin Unvanı ve Adresi .................................................................................. 8 

1.4 Değerlemeyi GerçekleĢtiren ve Varsa Değerlemeyi Gözden Geçirenlerin Ġsim / Unvan ve Sicil / 

Lisans Bilgileri ............................................................................................................................................... 8 

1.5 MüĢteriyi Tanıtıcı Bilgiler ve MüĢterinin Adresi ............................................................................... 8 

1.6 Değerlemeyi Yapanın Değerlemeye Konu Varlık ve MüĢteri Ġle Olan ĠliĢkisi, (Değerlemeyi 

Yapanlar Tarafından (varsa) Son Üç Yıl Ġçinde MüĢteriye Verilen Hizmetlere ĠliĢkin Açıklamalar Dahil) 8 

1.7 Değerleme Tarihi ................................................................................................................................ 8 

1.8 Dayanak SözleĢmesinin Tarih ve (varsa) Numarası ........................................................................... 8 

2 RAPOR ÖZETĠ ............................................................................................................................. 9 

2.1 Değerleme ÇalıĢmasının Tarafları, Amacı, Konusu ve Dayanağı ...................................................... 9 

2.2 MüĢteri Taleplerinin Kapsamı ve Varsa Getirilen Sınırlamalar ......................................................... 9 

2.3 Değerleme ÇalıĢmasının Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (Kurul) III.62-1 Sayılı “Sermaye 

Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ‟i Gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) 

Kapsamında Yürütüldüğüne ve Tüm Yönleriyle Ġlgili Standartlara Uygun Olduğuna ĠliĢkin Beyan .......... 9 

2.4 Değerleme Raporunun Kullanım, Dağıtım veya Yayınlanmasına ĠliĢkin Herhangi Bir Sakınca 

Varsa Buna ĠliĢkin Açıklama ....................................................................................................................... 10 

2.5 Üçüncü Bir Tarafça Sağlanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullanıldıysa Söz Konusu Bilgilerin 

Güvenilirliğine ĠliĢkin Değerlendirme ......................................................................................................... 10 

2.6 Değer Esası, Kullanılan YaklaĢım ve Yöntemler Ġle Değerlemenin Amacına Uygunluğuna ĠliĢkin 

Beyan ………………………………………………………………………………………………………11 

2.7 Değerleme Sonucu Bulunan Değere UlaĢılması Sırasında Kullanılan Yöntemler, Bu Yöntemlerin 

Sonuçları ve Degerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla Yöntemin Kullanılması Durumunda Bunlara 

ĠliĢkin Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo ..................................................................................... 12 

2.7.1 Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı(Pazar YaklaĢımı) .................................................................... 12 

2.7.2 Maliyet YaklaĢımı ..................................................................................................................... 12 

2.7.3 Gelir (ĠndirgenmiĢ Nakit Akımları) YaklaĢımı ......................................................................... 12 

2.7.4 Uygun Görülen Değerleme Yöntemlerinin Seçilmesinin Nedenleri ......................................... 12 

2.8 Kullanılan Verilerin Güvenilir, Adil ve Makul Olduğuna ĠliĢkin Beyan ......................................... 13 

3 DEĞERLEMENĠN KONUSU VARLIK HAKKINDA BĠLGĠLER ...................................... 13 

3.1 Varlığa ĠliĢkin Teknik, Hukuki ve Mali Tanıtıcı Bilgiler ................................................................. 17 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 4 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

3.2 Değerlemesi Yapılan Varlık Ġle Ġlgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb. Konularda Sınırlama, 

Takyidat vb. KoĢul Bulunup Bulunmadığı Hakkında Bilgi ........................................................................ 17 

4 DEĞERLEMESĠ YAPILAN VARLIĞA ĠLĠġKĠN ANALĠZ VE ÇALIġMALAR .............. 18 

4.1 Girdi ve Varsayımlar ......................................................................................................................... 18 

4.1.1 Değerleme çalıĢmasında dayanak olarak kullanılacak önemli bilgilerin nitelikleri ve kaynakları 

ile bu bilgilerin doğrulanmasına iliĢkin yapılan çalıĢmaların kapsamı ................................................... 18 

4.1.2 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan tüm önemli ve/veya anlamlı varsayımlar ve/veya özel 

varsayımların veya sınırlandırıcı koĢulların ayrı bir baĢlık altında tam, eksiksiz ve gerekçeli olarak 

açıklanması .............................................................................................................................................. 18 

4.1.3 Üçüncü bir tarafça sağlanan bilgilerin dayanak olarak kullanılması durumunda, bu bilgilerin 

güvenilir olup olmadığı veya değerleme görüĢünün güvenilirliğini olumsuz yönde etkileyip 

etkilemediği hakkında açıklama; sunulan bilgilerin inandırıcılığı veya güvenilirliğinin teyidi 

doğrultusunda yapılan çalıĢmaların kapsamı ........................................................................................... 19 

4.1.4 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para biriminin belirtilmesi ................................................ 19 

4.1.5 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para birimi dıĢında farklı bir para biriminin kullanıldığı 

girdi ve varsayımlar için hangi kur değerinin kullanıldığının ilgili tarih ve kaynakları ile belirtilmesi . 19 

4.1.6 Değerlemeye konu varlığın tabi olduğu mevzuatın öngördüğü teĢvik, yükümlülük ve benzeri 

hususların değerleme kapsamında belirtilmesi ........................................................................................ 19 

4.1.7 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan girdilerde ülkeler arası farklılıkların söz konusu olması 

halinde bu farklılıklara iliĢkin açıklama (Örneğin; vergi oranları, sektör karları, faiz oranları, enflasyon 

verileri, risk primleri vb. veriler ve bunların kaynakları hakkında bilgi) ................................................ 19 

4.1.8 Değerleme konusu varlığın aynı kiĢi veya kuruluĢ tarafından daha önceki tarihlerde de 

değerlemesi yapılmıĢsa, son üç değerlemeye iliĢkin bilgiler ................................................................... 19 

4.2 Değerleme yaklaĢım ve Yöntemleri: ................................................................................................. 20 

4.2.1 Pazar yaklaĢımının benimsenmesi durumunda .......................................................................... 21 

4.2.1.1 KarĢılaĢtırma ölçütlerinin doğruluğu, güvenilirliği ve karĢılaĢtırılabilirliği ile 

benzerliklerin dayanağı hakkında açıklama ......................................................................................... 21 

4.2.1.2 KarĢılaĢtırılan varlıklar ile değerlemenin konusu arasında niteliksel ve niceliksel 

benzerliklerin ve farklılıkların karĢılaĢtırılmalı analizi ....................................................................... 21 

4.2.1.3 KarĢılaĢtırmalı analiz sonucunda analize dayalı düzeltme yapılmasına ihtiyaç duyulması 

halinde, bu düzeltmelerin gerekçeleri ile nasıl sayısallaĢtırıldıklarına dair açıklama ......................... 21 

4.2.1.4 UlaĢılan sonuçlara dayanak oluĢturan hesaplamalara iliĢkin verilerin ve bu verilerin 

kaynağının referans gösterilmek suretiyle raporda veya rapor ekinde sunulması ............................... 22 

4.2.1.5 Pazar yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç .............................................................................. 25 

4.2.2 Gelir YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda: ....................................................................... 26 

4.2.2.1 Değerleme konusunun niteliğine uygun nakit akıĢ türünün seçilmesi ve seçilen nakit akıĢ 

türünün seçilmesinde dikkate alınan faktörlerin açıklanması (nakit akıĢlarının varlığın bütünü veya 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 5 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

kısmi haklara ait olması, vergi öncesi veya sonrası olması, nominal veya reel olması ve para 

birimi)…… .......................................................................................................................................... 26 

4.2.2.2 Bir değerlemenin, nakit akıĢı projeksiyonlarında kullanılandan (fonksiyonel para birimi) 

farklı bir para birimiyle (değerleme para birimi) yapılması halinde kullanılan kur çevrim yöntemine 

iliĢkin açıklama. ................................................................................................................................... 26 

4.2.2.3 Projeksiyon döneminde ulaĢılması öngörülen nakit akıĢlarının ve diğer finansal verilerin, 

projeksiyon dönemine göre belirlenen makul bir geçmiĢ dönemde değerleme konusunun gerçekleĢen 

ilgili nakit akıĢları ve diğer finansal verileri ile uyumlu, tutarlı ve bu veriler çerçevesinde 

öngörülebilir olduğuna iliĢkin beyan. .................................................................................................. 26 

4.2.2.4 GerçekleĢen tarihi veriler ile öngörüler arasında önemli derecede farklılıkların olması 

halinde, bu farklılıkların kaynağı hakkında anlaĢılabilir ve gerekçeli açıklama ................................. 27 

4.2.2.5 Ağırlıklı ortalama sermaye maliyeti, borçlanma maliyeti, risk primi, risksiz faiz oranı, 

devam eden (artık/kalıntı) değer ile bu değerin tespitine iliĢkin büyüme oranı vb. değer tespitinde 

dikkate alınan verilerin kaynağının ve hesaplama yöntemlerinin belirtilmesi .................................... 27 

4.2.2.6 Gelir yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç (sonuca ulaĢılırken yapılan tüm hesaplamaların 

belirtilmesi suretiyle) ........................................................................................................................... 27 

4.2.3 Maliyet YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda: ................................................................... 27 

4.2.3.1 EĢdeğer kullanıma sahip bir varlığın maliyetinin ve uygun aĢınma oranının, pazar esaslı 

maliyet ve aĢınma analizleriyle belirlenmesi ....................................................................................... 28 

4.2.3.2 Normal bir katılımcının katlanacağı tüm maliyetleri kapsaması ve kapsamın açıklanması, 

doğrudan ve dolaylı maliyetlerin açıklanması ..................................................................................... 28 

4.2.3.3 Kullanılan amortisman/yıpranma yöntemlerinin açıklanması ........................................... 28 

4.2.3.4 Maliyet yaklaĢımı sonucu ulaĢılan değer ........................................................................... 30 

4.2.4 Farklı yaklaĢım veya yöntemler uygulanıp birbirinden oldukça uzak sonuçların elde edilmesi 

halinde, değerlemeyi gerçekleĢtiren tarafından belirlenen değerlerin neden bu kadar farklı olduğunun 

anlaĢılabilmesine yönelik yürütülen prosedürler ..................................................................................... 36 

4.2.5 Uygulanan değerleme yaklaĢımı veya yöntemlere dayalı değer takdirinin makul olması ve 

birbirinden farklı değerlerin analiz edilmek ve gerekçeleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca 

ulaĢtırılması süreci hakkında açıklama .................................................................................................... 36 

5 SONUÇ ......................................................................................................................................... 37 

5.1 Kullanılan Değer Esası...................................................................................................................... 37 

5.2 Değerlemede Kullanılan Verilerin ve Yöntemlerin Güvenilir, Adil, Uygun ve Makul Olduğuna 

ĠliĢkin Beyan ................................................................................................................................................ 37 

5.3 Değerleme ÇalıĢmasında UlaĢılan Nihai Sonuç, Değerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla 

Yöntemin Kullanılması Durumunda Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo ...................................... 38 

5.4 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi .............................................................................. 38 

5.5 Nihai Değer Takdiri .......................................................................................................................... 38 

5.6 Nihai Değer Takdir Tablosu ve Makine Ekipmanların SatıĢ Kabiliyeti ........................................... 39 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 6 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

5.7 Rapor Hakkında Ek Bilgiler .............................................................................................................. 39 

6 RAPOR EKLERĠ ........................................................................................................................ 40 

6.1 Raporda kullanılması durumunda, bağımsız denetimden geçmiĢ ise dipnotları ile beraber finansal 

tablolar, bağımsız denetimden geçmemiĢ ise ilgili mevzuat uyarınca hazırlanmıĢ finansal tablolar, 

(ġirketin, Kurul‟un veya Borsa Ġstanbul A.ġ.‟nin internet sitsinde veya Kamuyu Aydınlatma 

Platformu‟nda kamuya duyurduğu bilgilere referans verilmesi mümkündür) ............................................ 40 

6.2 Fotoğraflar ......................................................................................................................................... 40 

6.2.1 Makine-Ekipman Fotoğrafları ................................................................................................... 40 

6.2.2 Araç Fotoğrafları Ve Ruhsatlar ................................................................................................. 63 

6.2.2.1 34 RD 5417 Plakalı Araç .................................................................................................... 63 

6.2.2.2 34 VH 3222 Plakalı Araç ................................................................................................... 66 

6.2.2.3 34 CGK 702 Plakalı Araç ................................................................................................... 68 

6.2.2.4 34 RD 5416 Plakalı Araç .................................................................................................... 70 

6.2.2.5 07 ELE 88 Plakalı Araç ...................................................................................................... 72 

6.3 YMM Onaylı Mizan Kayıtları .......................................................................................................... 74 

6.4 Kapasite Raporu ................................................................................................................................ 78 

6.5 Makine-Ekipmanlara Ait AlıĢ Faturaları ve Gümrük Beyannameleri .............................................. 84 

6.6 Yatırım TeĢvik Belgesi ................................................................................................................... 146 

6.7 Yatırım YeĢvik Kapsamında Alınan Makinelere ĠliĢkin AlıĢ Faturası ........................................... 148 

6.8 Leasing SözleĢmesi ve Ödeme Planı .............................................................................................. 149 

6.9 Leasingli Makine-Ekipmanlara Ait AlıĢ Faturaları ve Gümrük Beyannameleri ............................ 176 

6.10 TARES ( TaĢınır Rehin Sicili ) Belgesi ...................................................................................... 188 

6.11 Firma Unvan DeğiĢikliğine ĠliĢkin Ticaret Sicil Gazetesi ........................................................... 189 

6.12 WEBTAPU Sisteminden Alınan Tapu Kaydı ............................................................................. 190 

6.13 TARES (TaĢınır Rehin Sicili) Belgeleri ...................................................................................... 195 

6.14 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan raporların ilgili 

bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları çerçevesinde hazırlanan raporlar, 

gayrimenkul değerleme raporları, teknik raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz raporları vb.) ..................... 195 

6.15 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli tüm teknik 

nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine uyduğuna iliĢkin beyanı, gerekli 

lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları doğrulama için kullanılabilecek internet adresi .................. 196 

6.16 Degerleme Uzmanı Lisans Belgesi ............................................................................................. 196 

6.17 Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi ........................................................................................... 197 

6.18 Sorumlu Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi ............................................................................... 199 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 7 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

6.19 Sorumlu Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi ............................................................................ 200 

6.20 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan raporların ilgili 

bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları çerçevesinde hazırlanan raporlar, 

gayrimenkul değerleme raporları, teknik raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz raporları vb.) ..................... 201 

6.21 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli tüm teknik 

nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine uyduğuna iliĢkin beyanı, gerekli 

lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları doğrulama için kullanılabilecek internet adresi .................. 201 

6.22 Değerleme Uzmanı Lisans Diploması ......................................................................................... 202 

 

 

 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 8 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

 

1 RAPOR BĠLGĠLERĠ 

1.1 Raporun Tarihi ve Sayısı 

Bu rapor 17.03.2022 tarihinde 2022 SPM- RUBENIS 021 rapor numarası ile tanzim edilmiĢtir. 

1.2 Raporun Türü 

Makine ve ekipmanın günümüz piyasa koĢullarında Türk Lirası (TL) cinsinden nakit Pazar Değerinin 

belirlenmesi amacı ile hazırlanan değerleme raporudur. 

1.3 Değerlemeyi Yapan ġirketin Unvanı ve Adresi 

Hâlihazırda Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510 Çankaya/ANKARA 

açık adresinde faaliyetini sürdüren Lal Gayrimenkul Değerleme ve MüĢavirlik A.ġ., 14.03.2007/6765 

tarih/sayılı Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan ġirket Ana SözleĢmesine göre ekspertiz, değerleme 

olarak tanımlanan iĢ ve hizmetleri vermek amacıyla kurulmuĢtur.  

Sermaye Piyasası Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayılı „Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde 

Gayrimenkul Değerleme Hizmeti Verecek ġirketler ile Bu ġirketlerin Kurulca Listeye Alınmalarına ĠliĢkin 

Esaslar Hakkında Tebliğ‟ çerçevesinde, Kurul Karar Organı‟nın 21.09.2007 tarih ve 34/982 sayılı 

toplantısında, gayrimenkul değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınmıĢtır. 

1.4 Değerlemeyi GerçekleĢtiren ve Varsa Değerlemeyi Gözden Geçirenlerin Ġsim / Unvan ve Sicil / 

Lisans Bilgileri 

Bu rapor; makine ekipmanın bulunduğu tesis mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kiĢi-kurum-

kuruluĢlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak ve farklı değerleme yöntemlerinden elde edilen 

sonuçların bir arada yorumlanması sonucunda hazırlanmıĢtır. ġirketimiz Makine Mühendisi / Değerleme 

Uzmanı Bahri AVġAROĞLU (SPK lisans no:405794/28.07.2016) tarafından hazırlanmıĢ ve Sorumlu 

Değerleme Uzmanı Ebru ÖZ (SPK lisans no:400222/31.01.2005) tarafından kontrol edilmiĢtir. 

1.5 MüĢteriyi Tanıtıcı Bilgiler ve MüĢterinin Adresi 

Bu değerleme raporu 2. Organize Sanayi Bölgesi, Koçören Mahallesi, 19. Cadde No:18 Eyyübiye / ġanlıurfa 

/Türkiye posta adresinde konumlu RUBENĠS TEKSTĠL SAN. TĠC. A.ġ. - ġANLIURFA ġUBESĠ için iki asıl 

nüsha olarak hazırlanmıĢtır. 

%100 Organik Pamuklarla üretilen ürünlerle birlikte Örme - KumaĢ fabrikası ile müĢterilerine hizmet 

sunmaktadır. Fabrikada 1.sınıf compact, penye iplikleri üretilmektedir. 

1.6 Değerlemeyi Yapanın Değerlemeye Konu Varlık ve MüĢteri Ġle Olan ĠliĢkisi, (Değerlemeyi 

Yapanlar Tarafından (varsa) Son Üç Yıl Ġçinde MüĢteriye Verilen Hizmetlere ĠliĢkin 

Açıklamalar Dahil) 

ġirketimiz tarafından SPK mevzuatı kapsamında, tesisin makine-ekipmanları ve araçları için, 08.03.2021 

tarih, 2021 SPM-RUBENIS 004 no.lu ekspertiz raporu hazırlanmıĢtır. 

1.7 Değerleme Tarihi 

16.02.2022 tarihinde makine ekipman ve araçların bulunduğu tesis mahallinde saha incelemesi yapılmıĢ 

olup, bu değerleme raporu konu varlıkların 31.12.2021 tarihli piyasa değerinin tespitine esas olarak 

düzenlenmiĢtir. 

1.8 Dayanak SözleĢmesinin Tarih ve (varsa) Numarası 

Makine ekipmanın değerleme çalıĢması ile ilgili, Lal Gayrimenkul Değerleme ve MüĢavirlik A.ġ ile Rubenis 

Tekstil Sanayi Ticaret A.ġ. arasında 14.02.2021 tarihli sözleĢme bulunmaktadır. 

 

http://no.lu/
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2 RAPOR ÖZETĠ 

2.1 Değerleme ÇalıĢmasının Tarafları, Amacı, Konusu ve Dayanağı 

Bu değerleme raporu müĢterinin talebi doğrultusunda, 2. Organize Sanayi Bölgesi, Koçören Mahallesi, 19. 

Cadde No:18 Eyyübiye / ġanlıurfa /Türkiye adresinde konumlu “KOMPAKT PENYE PAMUK ĠPLĠĞĠ VE 

ÖRME KUMAġ” üretim tesisinde tarafımıza ibraz edilen güncel makine-ekipman ve araç listesine göre yer 

alan makine-ekipmanlar ve araçların 31.12.2021 tarihine esas pazar değerinin tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır. 

2.2 MüĢteri Taleplerinin Kapsamı ve Varsa Getirilen Sınırlamalar 

Bu değerleme raporu müĢterinin talebi doğrultusunda, 2. Organize Sanayi Bölgesi, Koçören Mahallesi, 19. 

Cadde No:18 Eyyübiye / ġanlıurfa /Türkiye adresinde konumlu “KOMPAKT PENYE PAMUK ĠPLĠĞĠ VE 

ÖRME KUMAġ” üretim tesisinde tarafımıza ibraz edilen güncel makine ekipman listesine göre yer alan 

makine-ekipmanlar ve araçların 31.12.2021 tarihine esas pazar değerinin tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır. 

Rapor kapsamında müĢteri tarafından herhangi bir sınırlandırma olmamıĢtır.  

2.3 Değerleme ÇalıĢmasının Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (Kurul) III.62-1 Sayılı “Sermaye 

Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ‟i Gereği Uluslararası Değerleme 

Standartları (UDS) Kapsamında Yürütüldüğüne ve Tüm Yönleriyle Ġlgili Standartlara Uygun 

Olduğuna ĠliĢkin Beyan 

Bu değerleme raporu Sermaye Piyasası Kurulu‟nun III.62-1 Sayılı “Sermaye Piyasasında Değerleme 

Standartları Hakkında Tebliğ‟i Gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) doğrultusunda 

hazırlanmıĢtır. 
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2.4 Değerleme Raporunun Kullanım, Dağıtım veya Yayınlanmasına ĠliĢkin Herhangi Bir Sakınca 

Varsa Buna ĠliĢkin Açıklama 

ĠZĠN BEYANI 

Rapor No: 2022 SPM- RUBENIS 021 

Rapor Tarihi: 17.03.2022 

Hazırlanan Kurum:RUBENĠS TEKSTĠL SANAYĠ TĠCARET A.ġ. - ġANLIURFA ġUBESĠ 

 

Bu değerleme raporu Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) doğrultusunda hazırlanmıĢtır. 

 

Değerleme Uzmanının yazılı onayı olmaksızın herhangi bir Ģekilde raporun tamamen yada 

kısmen yayınlanması veya raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının veya 

değerleme uzmanının mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5 Üçüncü Bir Tarafça Sağlanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullanıldıysa Söz Konusu Bilgilerin 

Güvenilirliğine ĠliĢkin Değerlendirme 

Değerlemede üçüncü taraftan herhangi bir bilgi/belge temin edilmemiĢtir. 

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 
(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

 

 
 

 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no: 

405794/28.07.2016) 
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2.6 Değer Esası, Kullanılan YaklaĢım ve Yöntemler Ġle Değerlemenin Amacına Uygunluğuna 

ĠliĢkin Beyan 

UYGUNLUK BEYANI 

Rapor No: 2022 SPM - RUBENIS 021 

Rapor Tarihi: 17.03.2022 

Hazırlanan Kurum: RUBENĠS TEKSTĠL SANAYĠ TĠCARET A.ġ. - ġANLIURFA ġUBESĠ 

Bu değerleme raporu; aĢağıdaki ilkeler çerçevesinde, Uluslararası Değerleme Standartları 

(UDS) doğrultusunda hazırlanmıĢtır. 

 

-Değerleme çalıĢması sırasında Maliyet YaklaĢımı kullanılmıĢtır.  

-Değerleme konusu makine ve ekipmanlar “aktif kullanımda”dır, Değerleme çalıĢmasında değer 

esası “pazar değeri” olarak belirlenmiĢtir. ÇalıĢma kapsamında kullanılmıĢ olan Maliyet 

YaklaĢımlarının değerlemenin amacına ve değer esasına uygun olduğu düĢünülmektedir. 

-Raporda sunulan bilgiler Değerleme Uzmanının sahip olduğu tüm bilgiler çerçevesinde 

doğrudur. 

-Analizler ve Sonuçlar sadece belirtilen varsayımlar ve koĢullarla sınırlıdır. 

-Değerleme Uzmanının değerleme konusunu oluĢturan tesisle değerleme hizmeti dıĢında 

herhangi bir iliĢkisi yoktur. 

-Değerleme Uzmanının ücreti raporun herhangi bir bölümüne bağlı değildir. 

-Değerleme ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleĢtirilmiĢtir. 

-Değerleme Uzmanı mesleki eğitim Ģartlarına haizdir. 

-Değerleme Uzmanının değerlemesi yapılan makine-ekipmanın türü konusunda daha önceden 

deneyimi vardır. 

-Değerleme Uzmanı, saha çalıĢmasında kiĢisel olarak yapmıĢtır. 

-Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimse bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmamıĢtır. 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no: 

405794/28.07.2016) 

 

 
 

 

 

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 
(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 
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2.7 Değerleme Sonucu Bulunan Değere UlaĢılması Sırasında Kullanılan Yöntemler, Bu 

Yöntemlerin Sonuçları ve Degerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla Yöntemin Kullanılması 

Durumunda Bunlara ĠliĢkin Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo 

2.7.1 Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı(Pazar YaklaĢımı) 

Benzer özellikteki makine ve ekipmanın satıĢını ve ilgili piyasa verilerini dikkate alarak ve karĢılaĢtırmaya 

dayalı bir iĢlemle değer takdirinin yapılmasıdır. Genel olarak değerlemesi yapılan makine/ makine parkı,açık 

piyasada gerçekleĢtirilen benzer makinelerin satıĢlarıyla karĢılaĢtırılır. Ġstenen fiyatlar, verilen teklifler de 

dikkate alınır. 

2.7.2 Maliyet YaklaĢımı 

Var olan bir makinenin günümüz ekonomik koĢulları altında aynısının veya bir benzerinin yenisinin maliyeti 

ekspertiz için baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaĢımının ana ilkesi kullanım değeri ile açıklanabilir. 

Kullanım değeri ise, "Hiçbir Ģahıs ona karĢı istek duymasa veya onun değerini bilmese bile malın gerçek bir 

değeri vardır" Ģeklinde tanımlanmaktadır. Bu yaklaĢım piyasada sık sık alım satımı yapılmayan özel amaçlı 

mülkler ve makineler için uygun olmaktadır. Çünkü karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi ya çok az olmakta ya da 

hiç olmamaktadır. Maliyet yaklaĢımına konu olan makine - ekipmanın güncel ekspertiz değeri, imal tarihi, 

menĢei, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satın alma bedeli (döviz cinsinden veya dövize çevrilmiĢ) ve alt 

paragraftaki kriterler dikkate alınarak hesaplanmaktadır. 

Bu yöntemde önemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal ömrünün varlığı ve bunun süresidir. Bu 

nedenle makine değerinin kullanımdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yıpranma ile teknolojik 

geliĢmeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman içerisinde azalacağı varsayılır. Buna ek olarak 

ilgili makinenin hitap ettiği sektördeki teknolojik geliĢme hızı ve makinenin farklı sektörlerde kullanım 

alanının olması ayrıca göz önüne alınmaktadır. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin değerinin, hiçbir 

zaman yenisinin maliyetinden fazla olamayacağı kabul edilmektedir. 

2.7.3 Gelir (ĠndirgenmiĢ Nakit Akımları) YaklaĢımı 

Bu yöntemin temel prensibi; varlığın  belli bir projeksiyon dönemi boyunca yaratacağı nakit akımlarının 

bugünkü değerleri ile projeksiyon döneminden sonsuza kadar yaratacağı nakit akımlarının bugünkü 

değerlerinin toplamının varlık  değerine eĢit olacağı varsayımına dayanır. Bu yöntem tesisteki makinelerin 

tümünün bir bütün halinde üretim değeri baz alınarak yapılır. 

2.7.4 Uygun Görülen Değerleme Yöntemlerinin Seçilmesinin Nedenleri 

ĠĢ bu rapor kapsamında Makine-Ekipman için “Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” kullanılmıĢtır. Bu yöntemde 

var olan bir makinenin günümüz ekonomik koĢulları altında aynısının veya bir benzerinin yenisinin maliyeti 

değerleme çalıĢması için baz kabul edilir. Maliyet yaklaĢımının ana ilkesi kullanım değeri ile açıklanabilir. 

Bu yaklaĢım piyasada sık sık alım satımı yapılmayan özel amaçlı makineler için uygun olmaktadır. Çünkü 

karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi çok az olmakta veya hiç olmamaktadır. Maliyet yaklaĢımına konu olan makine 

ekipmanların güncel uzman incelemesi değeri, imal tarihi, menĢei, iktisap tarihi, ve iktisap tarihindeki satın 

alma bedeli (döviz cinsinden veya dövize çevrilmiĢ) dikkate alınarak hesaplanmaktadır. 

Bununla birlikte araç değerme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. 

Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri değerleme yapılan makinelerin 

benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yönteminde araçlar kendi özellikleri ve emsal verilere göre 

değerlendirilmiĢtir. 
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2.8 Kullanılan Verilerin Güvenilir, Adil ve Makul Olduğuna ĠliĢkin Beyan 

MüĢteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usulüne uygun, doğru ve güvenilir olduğu 

kabul edilmiĢtir. 

 

3 DEĞERLEMENĠN KONUSU VARLIK HAKKINDA BĠLGĠLER 

 

Tesisin Bulunduğu Bölgenin Analizi 

 

 

 

ġANLIURFA 

Yüzölçümü: 18.765 km² 

Nüfus: 2.143.020 (2021) 

Ġl Trafik No: 63 

 

Ġlin yüzölçümü 18.765 km²‟dir. Türkiye yüzölçümü büyüklük 

sıralamasında 7. sırada yer almaktadır. Ġlin merkez rakımı 518‟dir. 

GeniĢ ova ve düzlüklere sahip olan arazisinin;  %60.4‟ü plato, 

%22‟si dağlık, %16.3‟ü ova ve %1.3‟ü yayla karakteri arz 

etmektedir. Harran, Suruç ve ViranĢehir ovaları ilin güneyinde 

yer almaktadır. Karacadağ 1.938 metre rakımı ile Ġlin en yüksek 

noktasıdır.  Önemli akarsuyu, Adıyaman ve Gaziantep illeri ile 

sınırı oluĢturan Fırat Nehri‟dir.Ġlin batı ve kuzeybatısında 

KarkamıĢ, Birecik ve Atatürk Baraj gölleri bulunmaktadır. 

Atatürk Barajı ile oluĢturulan göl ülkemizin 3. büyük 

gölüdür.Karasal iklim özelliklerine sahip olan ilde, 1929-2012 yılları arasında ortalama yağıĢ miktarı 

453.7kg/m² iken 2012 yılında bu değer 622,7 kg/m² olarak ölçülmüĢtür.1929-2012 arasında ortalama 

DEĞERLEME KONUSU 

MAKĠNE VE EKĠPMANIN 

BULUNDUĞU TESĠS 
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sıcaklık değeri 18,4 olan ġanlıurfa‟nın2012 yılında bu değeri 19,3°C dereceye çıkmıĢtır.1929-2012 yılları 

arasında en yüksek sıcaklık 46.8°Ciken 2012 yılında 44,2°C olmuĢtur,en düĢük sıcaklık 1929-2012 yılları 

arasında –12.4°C derece iken 2012 yılında -4,3°C olarak ölçülmüĢtür.ġanlıurfa Ġli‟nin 13 ilçesi, 1 büyükĢehir 

belediyesi olmak üzere toplam 14 belediyesi,1.379 mahalle yerleĢim yeri bulunmaktadır. 

Coğrafya: 

Güneydoğu Anadolu Bölgesinde yer alan ġanlıurfa, doğuda 

Mardin, batıda Gaziantep, kuzeybatıda Adıyaman, 

kuzeydoğuda Diyarbakır illeriyle çevrilidir. Ġl güneyinde 789 

km'lik Türkiye-Suriye sınırı uzanır. Yüzölçümü 18.584 

kilometre kare olup genelde bir ova görünümündeki il 

merkezinin rakımı 518 m'dir.ġanlıurfa kontinental (kara) 

iklim özelliği gösterir. Yazları çok kurak ve sıcak, kıĢları bol 

yağıĢlı, nispeten ılıman geçmektedir. ġanlıurfa matematik 

konum itibariyle Ekvatora daha yakındır. Deniz etkisinden 

uzak bir bölgede bulunmaktadır. Bu nedenle Kontinental 

iklim özelliği ağır basmaktadır. Bu özellik sıcaklık ve yağıĢ 

bakımından kendisini göstermektedir. Ġlimizde en yüksek 

sıcaklık 46.8 C (Temmuz); en düĢük sıcaklık ise -12,4 (ġubat) olarak ölçülmüĢtür. ġanlıurfa'da en soğuk -

12.4 C (ġubat) ölçülmüĢtür. ġanlıurfa'da yıllık ortalama yağıĢ 462 mm olarak hesaplanmıĢtır. Yıllık ortalama 

sıcaklık 18.6 C, buharlaĢma 2048 mm, rüzgar hızı 2.8 m/sn'dir. Karlı ve don olan günlerin sayısı oldukça 

azdır. 

Ġklim: 

ġanlıurfa ilinde kara iklimi hüküm sürer. Yazlar uzun ve çok sıcak, kıĢlar çok soğuk geçer. Yaz ile kıĢ, gece 

ile gündüz arasında ısı farkı fazladır. Nem oranı az olduğundan Türkiye‟nin en sıcak ili olmasına rağmen, 

havalar boğucu değildir. Senelik yağıĢ ortalaması 331 mm ile 473 mm arasında değiĢir. Senenin 25 günü 

sıcaklık 0°C‟nin altındadır. En yüksek sıcaklık +46,5°C‟dir. Senelik ısı farkı 40 derecedir. 2 Ağustos 

1957‟de ġanlıurfa‟da sıcaklık +46,5°C‟ye çıkarak, Türkiye‟nin sıcaklık rekoru kırılmıĢtır. 

Dağlar: 

ġanlıurfa ili, konum itibarıyla Arap Platformu'nun kuzey bölümleri ile Gü¬neydoğu Torosların orta kısmının 

güney etekleri üzerinde yer almaktadır. ilin kuzeyinde bulunan dağların yükseklikleri düĢüktür. Dağlar 

arasında geniĢ ovalar yer alır. II'deki baĢlıca dağlar; Karacadağ (1938 m), Tektek (449 m), Susuz (801 m), 

Takur Tukur, GermuĢ (771 m), Nemrut (800 m), ġebeke (750 m) ve Arat (840 m) Dağlarıdır. 

Akarsu, Dere ve Çaylar: 

Ġlin en önemli akarsuyu Fırat Irmağı'dır. Diğer akarsulardan bazıları Cülap, Çeltik, Pınar, Pamuk, Zengeçur, 

Aslanlı, Karabağ, Bahçecik, Hamdun, Necarik, TitriĢ, Zadeli, Giresav, Halfeti, PınarbaĢı, Süleyman, Mizar, 

Bamyasuyu, Kehriz, GermuĢ, Açık Su, Halilürrahman, Direkli ve Mercihan olarak sayılabilir.ġanlıurfa kenti 

içinde gölolarak nitelendirilen Halilürrahman ve Aynızeliha olmak üzere iki göl mevcuttur. Hz. Ġbrahim'in 

ateĢe düĢtüğü yerde oluĢan bu iki göl Ģehir merkezinin güney batısında yeralmaktadır. Hz. Ġbrahim'in 

düĢtüğü yer, Halil'ür Rahman Gölü'dür. Rivayete göre; Nemrut'un kızı Zeliha‟da Ġbrahim'e inandığından 

kendisini onun peĢinden ateĢe atmıĢ ve düĢtüğü yerde Aynızeliha Gölü oluĢmuĢtur. Bu göller içerisindeki 

balıklar kutsal sayıldığından yenilmemekte olup, dünyanın her tarafından gelen ziyaretçilerin uğrak yeri 
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olmaktadır. Ayrıca GAP Projesi ile yapay olarak oluĢturulan Atatürk Baraj Gölü Türkiyenin en büyük baraj 

gölü olup, il sınırları içinde bulunmaktadır.  

Jeolojik Konumu: 

ġanlıurfa yapı bakımından üçüncü jeolojik zamanın son katı olan Poliosen bölümünün karakterini 

göstermektedir. Eski dünyanın bir bölümü ile birlikte oluĢmuĢtur. Kıvrımlar oluĢumundan önce 

Anadolu‟nun bulunduğu sahada Thitys adı verilen bir deniz bulunmaktaymıĢ. Üçüncü Zamanın sonu ve 

dördüncü zamanın baĢlangıcında gerçekleĢen yan basınçlar ve patlamalardan pek etkilenmeyen ġanlıurfa, 

üzerinde bulunduğu sert kütle üzerinde biraz yükselmiĢ ve yer yer kıvrılmalara uğramıĢtır. 

ġanlıurfa ili‟ni kuzeydoğu yöresi özellikle Siverek, Hilvan ve ViranĢehir. Karacadag‟ dan fıĢkırmıĢ bazalt 

taĢlardan oluĢmuĢtur. Ġln bir kısmı ise kalker formasyonu ile kaplıdır. 

UlaĢım: 

ġanlıurfa'ya ulaĢım, karayolu, havayolu ve demir yoluyla yapılmaktadır. Türkiye'nin en uzun pistine sahip 

ġanlıurfa GAP Havaalanından Ankara ve Ġstanbul'a karĢılıklı uçak seferleri bulunmaktadır. Ankara ve 

Ġstanbul'a uçuĢlar ortalama 2 saat sürmektedir. ġanlıurfa, karayolu ağının önemli kavĢaklarından biridir. 

Gaziantep-ġanlıurfa-Nusaybin-Cizre-Habur yoluyla ülkenin güneydoğu ve güneybatısına bağlandığı gibi 

Gaziantep‟ten ayrılan kollarla Batı ve Ġç Anadolu‟ya da bağlanır. Adıyaman ve Diyarbakır yönlerinden 

gelerek Hilvan‟ın kuzeydoğusunda birleĢen yol Urfa‟dan geçer ve güneye, sınır kapısına inerek Suriye‟ye 

ulaĢır. Bu yol transit taĢımacılık açısından çok önemlidir. 

Ġl dâhilinde devlet yolları 510 km ve il yolları 400 km‟dir. Demiryolu hattı Suriye sınırına paralel geçer. 

ġanlıurfa‟da demiryolu ilin güneyindedir. Ġl dâhilinde 11 istasyon vardır. 

1.) Karayolu 

Ġstanbul-Ankara-Adana, Gaziantep ve ġanlıurfa'ya gelen yol otobandır. Gaziantep-ġanlıurfa arası 141 

kilometredir. Otoban yolu ġanlıurfa Mardin yoluna yine otobandan sağlanmaktadır.ġanlıurfa, ViranĢehir, 

Kızıltepe ve Mardin üzerinden Irak'a sınır kapımız olan Habur sınır kapısına kadar devam eden yol ise çift 

gidiĢ geliĢli duble yoldur. Ayrıca ġanlıurfa'dan Diyarbakır'a çift Ģeritli karayolu bulunmaktadır. ġanlıurfa-

Akçakale üzerinden Suriye'ye duble karayolu mevcuttur. 

2.) Denizyolu: 

ġanlıurfa'nın deniz yolu ile bağlantısı en yakın mesafesi (Ġskenderun) 310 kilometredir. Yumurtalık Mersin 

ve Ġskenderun Limanlarından ġanlıurfa'ya otoban karayolu bağlantısı vardır. 

3.) Demiryolu: 

Güney'den Mersin, Adana, Osmaniye oradan da Gaziantep'e uzanan ve ġanlıurfa'dan da Suriye sınırına 

paralel giden Demiryolu ġanlıurfa'nın Suruç, Akçakale ve Ceylanpınar Ġlçelerinden geçmektedir. Bu demir 

yolunda hem yük taĢımacılığı hem de yolcu taĢımacılığı yapılmaktadır. ġanlıurfa'dan sonra aynı demiryolu 

Mardin'e ilerlemektedir. 
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4.) ġanlıurfa'ya En Yakın Sınır Kapıları: 

ġanlıurfa baĢta Beyrut ve ġam olmak üzere Orta Doğu ülkelerinin ticari merkezlerine olan yakınlığı ile 

dikkat çekmektedir. 

 Akçakale sınır kapısı 53 km 

 Öncüpınar 205 km 

 Habur sınır kapısı 366 km 

 Bağdat 821 km 

 Amman 586 km 

 Tahran 121 km 

Ekonomi ve Sanayi 

ġanlıurfa ekonomisi geniĢ ölçüde tarıma dayanır. Sanâyi yeterli ölçüde geliĢmemiĢtir. Faal nüfusun % 70‟i 

tarımla uğraĢır. Güneydoğu Anadolu Projesi (GAP) bittiğinde bu ilimiz Türkiye‟nin tarım ambarı olacak ve 

tarıma dayalı sanâyiyle diğer sanâyi kolları geliĢerek, sanâyi merkezi hâline gelecektir. 

Tarım: ġanlıurfa ilinin hâlen ekonomisinin % 60‟ı bitki üretimi ve % 40‟ı hayvancılığa dayanır. YağıĢı az 

ve sulama imkânı sınırlı olan ilde verim düĢüktür. Fakat Güneydoğu Anadolu Projesi gerçekleĢtiğinde bu 

bölgenin çehresi değiĢecektir. Harran, Ceylânpınar ve Mardin ovalarında sulu tarıma geçilerek verim 

artacaktır. Ceylanpınar hâlen dünyânın sayılı çiftliklerindendir. GAP tamamlandığında da Harran Ovası bir 

çiftlik hâline gelecektir. 

BaĢlıca tarım ürünleri mercimek, burçak, pamuk ve kenevirdir. Bu il Türkiye‟nin mercimek ambarıdır. 

Sebzecilik: sulama imkânı az olduğu için geliĢmemiĢtir. Meyvecilik önemlidir. Tektek Dağlarında yabânî 

fıstık ağaçları aĢılanmaktadır. Antep fıstığı üretimi artmaktadır. 80 bin hektarlık bağlardan yaklaĢık 100 

binton üzüm elde edilir. Halfeti ve Birecik ilçelerinde zeytincilik yapılır. Gün geçtikçe zeytinin yerini daha 

kârlı olan fıstık ağaçları almaktadır. 

Hayvancılık: Bitki tarımından sonra en önemli gelir kaynağı hayvancılıktır. 60 köyde hayvancılık birinci 

derecede gelir kaynağıdır. 375 köyde ise ikinci derecede gelir kaynağıdır. Ġlde sığır, koyun, kılkeçisi ve hindi 

beslenir. Arıcılık geliĢmektedir. Urfa‟nın tereyağı çok meĢhurdur. Siverek‟te yağcılık bir sanâyi koludur. 

Türkiye‟nin en iyi yarıĢ atları bu ilde yetiĢtirilir. 

Ormancılık: Ġlde orman yok denecek kadar azdır. Tektek Dağlarında yabânî fıstık ormanları, Karacadağ‟da 

yer yer meĢe, iğde, palamut korulukları bulunur. 

Mâdenleri: ġanlıurfa mâdencilik bakımından zengin sayılmaz. BaĢlıca mâdenler asfaltit, fosfor tuzu, kurĢun 

ve mermerdir. Bu yataklar zengin sayılmaz. 

Sanâyi: ġanlıurfa‟da sanâyi az geliĢmiĢtir. Fakat GAP ile kurulacak hidroelektrik santralının devreye 

girmesiyle sanâyinin hızla geliĢerek bu ilin bir sanâyi merkezi hâline geleceği tahmin edilmektedir. BaĢlıca 

sanâyi kuruluĢları: Un fabrikaları, tuğla-kiremit fabrikaları, Urfa Pamuk Ġpliği Sanyii A.ġ., Çimento 

Fabrikası, Hilvan Yem Fabrikası, Siverek Tereyağ Fabrikası, Tarım Âletleri ve Makinası Fabrikası, Et ve 

Balık Kurumu Et Kombinası ve Yapağı Yıkama ve Yün Ġpliği Fabrikası. 
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3.1 Varlığa ĠliĢkin Teknik, Hukuki ve Mali Tanıtıcı Bilgiler 

 

Rubenis Klima Sanayi ve Ticaret A.ġ. unvanı altında faaliyetlerine devam eden Rubenis Tekstil Sanayi 

Ticaret A.ġ.‟nin unvanı 29.07.2020 tarihinde Rubenis Tekstil Sanayi Ticaret A.ġ. olarak ticaret sicil 

gazetesinde tescil edilerek beyan edilmiĢtir. (Ek-6.11) 

Tarihçe Ve Faaliyet Alanları 

ġirket, ġanlıurfa Organize Sanayi Bölgesinde yaklaĢık 90.000 m
2
‟lik arazi satın alarak tesis kurmuĢtur. Satın 

alınan arazin üzerine yaklaĢık 30.000 m
2
‟lik kapalı alanlı tesis inĢa edilmiĢtir. 

Tesis, dünyanın kabul gördüğü Rieter Ring makinaları, Murata Bobin makineleri, Marzolı Fitil makineleri 

ve Uster laboratuvar cihazlarını tercih etmiĢ olup 20 adet ring makinasını da bünyesinde bulundurmaktadır. 

BaĢtan ve sondan emiĢli makinalar, en son teknoloji olup 1824-i tipidir ve toplam iĢ sayısı 36.480'dir. 

Tesiste günlük iplik üretimi 25 ton kapasiteli olmasının yanında aylık üretim de 750 tonu bulmaktadır. 

Fabrikada, Ne20-Ne150 aralığında 1.sınıf compact, penye iplikleri üretilmektedir. Full otomasyon sistemi 

uygulanan fabrikada, hiç el değmeden tarladan balya halinde toplanan %100 organik pamuklar iĢlenerek 

laboratuvarlarda teste tabi tutulmaktadır. 

3.2 Değerlemesi Yapılan Varlık Ġle Ġlgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb. Konularda 

Sınırlama, Takyidat vb. KoĢul Bulunup Bulunmadığı Hakkında Bilgi 

Rapor tarafımıza ibraz edilen güncel makine ekipman listesine göre yer alan makine ekipmanların güncel 

pazar değerinin tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır. 

17.03.2022 tarih, 09.24 saatinde Tapu Kadastro Genel Müdürlüğü WEB TAPU sisteminden temin edilen 

tapu kayıt belgesinden yapılan incelemeye göre 190 ada 11 parsel üzerinde aĢağıdaki takyidatlar 

bulunmaktadır.   

Beyan : Diğer(Konusu: taĢınmazın icra yoluyla satıĢı dahil üçüncü kiĢilere  devrinde OSB den uygunluk 

görüĢü alınması zorunludur. 27/11/2017 tarih ve 2017/2896 sayılı yazı ) Tarih: 11-12-2017 

Yev.: 50865 

Ġpotek: Türkiye ĠĢ Bankası A.ġ lehine 1.derece 30000000 TL 21.08.2014 tarih ve 33993 yevmiye nolu 

ipotek,  Türkiye ĠĢ Bankası A.ġ lehine 2.derece 5000000 USD 06.04.2016 tarih ve 15737 yevmiye nolu 

ipotek, Türkiye ĠĢ Bankası A.ġ lehine 3.derece 50000000 TL 11.01.2018 tarih ve 1486 yevmiye nolu ipotek. 

Takyidat belgesi ve tapu kaydında bulunan teferruat listesi ekte bilgi amaçlı olarak sunulmuĢtur. 

Değerleme çalıĢması, değerleme konusu makine ekipmanla veya yasal tanımlarla ilgili herhangi bir hukuki 

sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kısıtlama olmadığı, bu tür bir sorun varsa dahi bu sorunların 

çözüleceği varsayımı ile yapılmıĢtır. Bu nedenle değerleme hesap analizi aĢamasında bu tip hukuki 

problemler göz ardı edilerek makine ekipmana kıymet takdiri yapılmıĢtır.Konu ile ilgili  bağımsız denetçi 

görüĢü alınması gereklidir.  

  

Değerleme konusu varlıkların aitlik durumu ve benzeri anlaĢmazlık durumunda söz konusu beyanın ispat 

yükümlülüğü “Rubenis Tekstil Sanayi Ticaret A.ġ.” firması yetkililerinde olacaktır. 

Tares sisteminde yapılan incelemede kaydı bulunmadığı görülmüĢtür. (Ek-6.10) 

 

Leasingli makine-ekipmanların değeri sadece bilgi amaçlı olarak belirtilmiĢ olup, nihai sonuç değerinde 

belirtilmemiĢtir. 
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4 DEĞERLEMESĠ YAPILAN VARLIĞA ĠLĠġKĠN ANALĠZ VE ÇALIġMALAR 

4.1 Girdi ve Varsayımlar 

4.1.1 Değerleme çalıĢmasında dayanak olarak kullanılacak önemli bilgilerin nitelikleri ve 

kaynakları ile bu bilgilerin doğrulanmasına iliĢkin yapılan çalıĢmaların kapsamı 

Değerleme çalıĢmasında müĢteriden mizan, muhasebe kayıtları,kapasite raporu ve araç ruhsatları gibi rapor 

için gerekli olan veriler temin edilmiĢtir. MüĢteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin 

usulüne uygun, doğru ve güvenilir olduğu kabul edilmiĢtir. 

4.1.2 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan tüm önemli ve/veya anlamlı varsayımlar ve/veya 

özel varsayımların veya sınırlandırıcı koĢulların ayrı bir baĢlık altında tam, eksiksiz ve 

gerekçeli olarak açıklanması 

Değerlemenin Tanımı - Kapsamı ve Varsayımlar 

Bu bölümde, raporda kullanılan ve/veya kullanılabilecek olan terimler, Uluslararası Değerleme Standartları 

(UDS) genel değerleme kavramları ve yaklaĢımlarına esas olarak tarif edilmiĢtir. 

DEĞERLEMENĠN TANIMI (Kapsamı) 

Değer, Fiyat, Pazar 

Değer; esasen belirli bir zaman zarfında satın alma amacı doğrultusunda bir mal veya hizmet için ödenmesi 

muhtemel fiyatın bir tahminidir. Değer, mal veya hizmet için alıcılar veya satıcıların üzerinde uzlaĢmaya 

varacakları varsayımsal veya hayali fiyatı temsil etmektedir. Bu nedenle, değer bir gerçeklik değil, belirli bir 

zaman zarfında satın alınmak üzere sunulan bir mal veya hizmet için ödenmesi olası bir fiyatın takdiridir.  

Fiyat, bir malın, hizmetin veya emtianın değiĢ tokuĢuna iliĢkin bir kavramdır. Fiyat, bir mal için istenen, 

teklif edilen veya ödenen meblağdır. DeğiĢ tokuĢ iĢlemi gerçekleĢtirildikten sonra ise, ister açıklansın ister 

açıklanmasın fiyat artık tarihsel bir gerçek niteliğine kavuĢacaktır. Ödenen fiyat, arz ile talebin kesiĢtiği 

noktayı temsil eder.  

Pazar; içinde malların, hizmetlerin ve emtianın, bir fiyat mekanizması aracılığıyla alıcılar ve satıcılar 

arasında alım satımının yapıldığı bir ortamdır. Pazar kavramı, alıcılar ile satıcıların herhangi bir kısıtlama 

olmaksızın faaliyetlerini gerçekleĢtirebilmelerini ifade etmektedir.  

Pazar Değeri (Piyasa Değeri, Makul Değer)  

Pazar Değeri, bir mülkün-makine ve ekipmanın uygun bir pazarlamanın ardından birbirinden bağımsız 

istekli bir alıcıyla istekli bir satıcı arasında herhangi bir zorlama olmaksızın ve tarafların herhangi bir 

iliĢkiden etkilenmeyeceği Ģartlar altında, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir Ģekilde hareket ettikleri bir 

anlaĢma çerçevesinde değerleme tarihinde el değiĢtirmesi gereken tahmini tutardır. Makul Değer; bilgili ve 

istekli taraflar arasında, herhangi bir iliĢkiden etkilenilmeyecek Ģartlar altında bir varlığın el değiĢtirebileceği 

fiyatı ifade eder (UMS 16, paragraf 6). 

Zorunlu SatıĢ Değeri (Tasfiye, Acil SatıĢ Değeri)  

Halka açık düzenlenen bir açık arttırmada, ekonomik trendler ve zorunlu satıĢ koĢulları göz önünde 

bulundurularak, varlıklar için belirlenen en olası nakit değerdir. Zorunlu likiditede, varlıkların olabildiğince 

çabuk satılması amaçlanır. Bu nedenle gerekli indirimler yapılan makine ve ekipmanların satıĢı için kabul 

edilen zaman aralığı genellikle 3 aydan azdır.  
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Hurda Değeri  

Tahmini kullanım ömrünün sonu itibariyle tükenen bir varlığın bilinen veya belirlenebilen değerini ifade 

eder. 

4.1.3 Üçüncü bir tarafça sağlanan bilgilerin dayanak olarak kullanılması durumunda, bu 

bilgilerin güvenilir olup olmadığı veya değerleme görüĢünün güvenilirliğini olumsuz 

yönde etkileyip etkilemediği hakkında açıklama; sunulan bilgilerin inandırıcılığı veya 

güvenilirliğinin teyidi doğrultusunda yapılan çalıĢmaların kapsamı 

Değerleme yapılırken saha çalıĢması ve rapor yazımı esnasında üçüncü bir taraftan herhangi bir bilgi/belge 

temin edilmemiĢtir. 

4.1.4 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para biriminin belirtilmesi 

Değerleme çalıĢmasında para birimi olarak Türk Lirası kullanılmıĢtır. 

4.1.5 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para birimi dıĢında farklı bir para biriminin 

kullanıldığı girdi ve varsayımlar için hangi kur değerinin kullanıldığının ilgili tarih ve 

kaynakları ile belirtilmesi 

 

4.1.6 Değerlemeye konu varlığın tabi olduğu mevzuatın öngördüğü teĢvik, yükümlülük ve 

benzeri hususların değerleme kapsamında belirtilmesi 

Rubenis Tekstil Sanayi Ticaret A.ġ. ġanlıurfa ġubesi‟nin raporlama dönemine iliĢkin tesiste bazı makinelerin 

yatırım teĢvik belgesiyle alındığı bilgisi edinilmiĢ olup, elektronik ortamda yatırım teĢvik belgesi 

bulunmaktadır. 

4.1.7 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan girdilerde ülkeler arası farklılıkların söz konusu 

olması halinde bu farklılıklara iliĢkin açıklama (Örneğin; vergi oranları, sektör karları, 

faiz oranları, enflasyon verileri, risk primleri vb. veriler ve bunların kaynakları hakkında 

bilgi) 

Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan verilerde ülkeler arası herhangi bir farklılık söz konusu değildir. 

4.1.8 Değerleme konusu varlığın aynı kiĢi veya kuruluĢ tarafından daha önceki tarihlerde de 

değerlemesi yapılmıĢsa, son üç değerlemeye iliĢkin bilgiler 

ġirketimiz tarafından SPK mevzuatı kapsamında, tesisin makine-ekipmanları ve araçları için, 08.03.2021 

tarih, 2021 SPM-RUBENIS 004 no.lu ekspertiz raporu hazırlanmıĢtır. 

 

 

 

31.12.2021 TCMB Döviz Kurları 

Döviz Cinsi AlıĢ (TL) SatıĢ (TL) 

Dolar 13,3290 13,3530 

Euro 15,0867 15,1139 

http://no.lu/


2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 20 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

4.2 Değerleme yaklaĢım ve Yöntemleri: 

Rapor, Kurul Karar Organı‟nın 03.10.2019 tarih 55/1294 sayılı Kararı ile uygun görülen, Türkiye Değerleme 

Uzmanları Birliği‟nin 09.10.2019 tarihinde duyurusu yapılan “Gayrimenkul DıĢındaki Varlıkların Sermaye 

Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemeleri Ġçin Hazırlanan Raporlarda Bulunması Gereken Asgari 

Hususlar” hakkındaki “4 No.lu Genelge Hükümleri” esas alınarak hazırlanmıĢtır.  

 

Sermaye Piyasası Kurulu‟ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan III-62.1 sayılı 

“Sermaye Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ” hükümleri esas olmak üzere hazırlanmıĢtır. 

 

1. Kurul Karar Organı‟nın 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı Kararı Uyarınca Yapılan Duyurunun B 

bendinde makine değerlemesi ile alakalı aĢağıdaki açıklama yer almaktadır: 

 

B) Makine ve Ekipmanları Değerlemeye Yetkili KuruluĢlar  

I- Makine ve ekipmanların sermaye piyasası mevzuatı kapsamındaki değerleme hizmeti aĢağıdaki kuruluĢlar 

tarafından II. maddedeki Ģartları sağlamaları koĢulu ile yerine getirilir:  

1) (A)‟da sayılan nitelikleri haiz bağımsız denetim kuruluĢları, DanıĢmanlık ġirketleri, aracı kurumlar ile 

kalkınma ve yatırım bankaları.  

2) Seri: VIII, No: 35 sayılı “Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde Gayrimenkul Değerleme Hizmeti 

Verecek ġirketler Ġle Bu ġirketlerin Kurulca Listeye Alınmalarına ĠliĢkin Esaslar Hakkında Tebliğ” 

hükümleri uyarınca sermaye piyasasında gayrimenkul değerleme faaliyeti ile yetkilendirilen gayrimenkul 

değerleme kuruluĢları.  

II- Yukarıda belirtilen kuruluĢların, makine ve ekipmanların sermaye piyasası mevzuatı kapsamındaki 

değerleme hizmetini yerine getirebilmesi için;  

i- Kurul‟un lisanslamaya iliĢkin düzenlemeleri çerçevesinde “Gayrimenkul Değerleme Lisansı”, “Sermaye 

Piyasası Faaliyetleri Düzey 3 Lisansı” veya “Türev Araçlar Lisansı”ndan en az birine sahip olan ve 

ii- Üniversitelerin 4 yıllık makine mühendisliği bölümünden mezun olmuĢ, en az bir kiĢiyi tam zamanlı 

olarak istihdam etmesi ve makine ve ekipmanların değerleme faaliyetlerinin bu kiĢi(ler) tarafından yerine 

getirilmesi zorunludur.  

III- Konusu itibariyle hakkında özel ihtisas, bilgi ve tecrübeye sahip olunması gerekli olan makine ve 

ekipmanlara iliĢkin olarak yapılan değerleme faaliyetlerinde, değerleme çalıĢmasını destekleyecek, 

değerleme raporunun doğruluğunu ve yeterliliğini artıracak nitelikte, ilgili makine ve ekipman konusunda 

uzman kiĢilerden görüĢ alınması gerekmektedir. Söz konusu makine ve ekipmanın özel ihtisas gerektirip 

gerektirmediğine iliĢkin karar ilgili gayrimenkul değerleme kuruluĢu, bağımsız denetim kuruluĢu, 

DanıĢmanlık ġirketi, aracı kurum veya kalkınma ve yatırım bankası tarafından verilir. Hazırlanan değerleme 

raporlarında yer verilen uzman görüĢünün yeterliliği ve uygunluğu değerlemeyi gerçekleĢtiren kiĢi ile 

birlikte ilgili gayrimenkul değerleme kuruluĢu, bağımsız denetim kuruluĢu, DanıĢmanlık ġirketi, aracı kurum 

veya kalkınma ve yatırım bankalarının sorumluluğundadır. 
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4.2.1 Pazar yaklaĢımının benimsenmesi durumunda 

4.2.1.1 KarĢılaĢtırma ölçütlerinin doğruluğu, güvenilirliği ve karĢılaĢtırılabilirliği ile 

benzerliklerin dayanağı hakkında açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.1.2 KarĢılaĢtırılan varlıklar ile değerlemenin konusu arasında niteliksel ve niceliksel 

benzerliklerin ve farklılıkların karĢılaĢtırılmalı analizi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.1.3 KarĢılaĢtırmalı analiz sonucunda analize dayalı düzeltme yapılmasına ihtiyaç duyulması 

halinde, bu düzeltmelerin gerekçeleri ile nasıl sayısallaĢtırıldıklarına dair açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.1.4 UlaĢılan sonuçlara dayanak oluĢturan hesaplamalara iliĢkin verilerin ve bu verilerin kaynağının referans gösterilmek suretiyle 

raporda veya rapor ekinde sunulması 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği 

nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal 

KarĢılaĢtırma Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Maliyet yaklaĢımı yöntemine göre yapılan değerleme çalıĢmasında varlıkların güncel piyasa araĢtırmalarına göre ve  ilk alım maliyetleri de dikkate 

alınarak güncel döviz bedeli karĢılığı bulunarak, bu bedel üzerinden amortisman uygulanması yöntemi ile değerleme yapılmıĢtır. Raporun hazırlanması 

esnasında piyasada bulunan bazı makine-ekipman varlıkları için birinci el (sıfır) piyasa değer araĢtırması yapılmıĢ olup bulunan emsaller baz alınarak 

konu varlıklar güncel maliyet değerinden amortisman uygulanarak değerlemeye tabii tutulmuĢtur.Birinci el (sıfır) piyasa satıĢ örnekleri değerlemesi 

yapılan makine-ekipmanların benzer özelliklerini içermektedir. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal 

karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri değerlemesi yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi 

bulunan araçlar için “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

Emsal veriler aĢağıda listelenmiĢtir. 

 

MAKİNE-EKİPMANLAR İÇİN  EMSAL VERİLER 

GÖRÜŞÜLEN FİRMA 
GÖRÜŞÜLE

N KİŞİ 
MARKA-MODELİ-TİPİ 

MODEL 
YILI 

SATIŞ FİYATI 
PARA 

BİRİMİ 
KDV 

HARİÇ/DAHİL 
AÇIKLAMA 

Rietter Tarafından 
Kurulan Erbel 
Mümessillik A.Ş.-Adana 
Şubesi 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

Rieter Ring İplik Makinesi 
(1.824 iğ) (K48) Ve Sistem 
Kurulumu (İkinci el piyasası 
olmadığı için bu makinenin 
muadili) 2022 

           
482.850,00  

 İsviçre 
Frankı   Kdv Hariç  

 
Rieter makinelerinin 25 yıl kullanım ömrü olduğunu beyan 
etmişlerdir.İş bu makine fabrikaya kurulurken işleyebilmesi için 
ekipmanları ve alt yapı sistemi dahil edilerek kurulmaktadır. Fiyatın 
içine ekipmanlar ve sistem dahil değildir. 

Rietter Tarafından 
Kurulan Erbel 
Mümessillik A.Ş.-Adana 
Şubesi 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

 
Rieter  Pasaj Cer (R45) 
Makinesi Ve Sistem Kurulumu  
(İkinci el piyasası olmadığı için 
bu makinenin muadili) 2022 

              
87.500,00  

 İsviçre 
Frankı   Kdv Hariç  

 
Rieter makinelerinin 25 yıl kullanım ömrü olduğunu beyan 
etmişlerdir.İş bu makine fabrikaya kurulurken işleyebilmesi için 
ekipmanları ve alt yapı sistemi dahil edilerek kurulmaktadır. Fiyatın 
içine ekipmanlar ve sistem dahil değildir. 
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Rietter Tarafından 
Kurulan Erbel 
Mümessillik A.Ş.-Adana 
Şubesi 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

 
 
Rieter Tarak Makinesi (C80) 
(İkinci el piyasası olmadığı için 
bu makinenin muadili) 

2022 
           

193.000,00  
 İsviçre 
Frankı   Kdv Hariç  

Rieter makinelerinin 25 yıl kullanım ömrü olduğunu beyan 
etmişlerdir.İş bu makine fabrikaya kurulurken işleyebilmesi için 
başka makineler ile birlikte içerisinde ekipmanları ve alt yapı 
sistemi dahil edilerek kurulmaktadır. Fiyatın içine ekipmanlar ve 
sistem dahil değildir. Güncel satış değeri için sistem ve ekipmanları 
için ek bir fiyat takdir edimesi gerektiği belirtilmiştir. 

Rietter Tarafından 
Kurulan Erbel 
Mümessillik A.Ş.-Adana 
Şubesi 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

 
 
 
 
 
 
Hallaç Makinesi(İkinci el 
piyasası olmadığı için bu 
makinenin muadili) 2022 

           
158.000,00  

 İsviçre 
Frankı   Kdv Hariç  

Rieter makinelerinin 25 yıl kullanım ömrü olduğunu beyan 
etmişlerdir.İş bu makine fabrikaya kurulurken işleyebilmesi için için 
başka makineler ile birlikte içerisinde ekipmanları ve alt yapı 
sistemi dahil edilerek kurulmaktadır. Fiyatın içine ekipmanlar ve 
sistem dahil değildir.Güncel satış değeri için sistem ve ekipmanları 
için ek bir fiyat takdir edimesi gerektiği belirtilmiştir. Hallaç 
makinesi fiyatları güncel satış emsalleri  firma alımındaki gözüken 
rakama göre çok yüksek olduğundan, emsal rakamlar dikkate 
alınmamıştır. 

Rietter Tarafından 
Kurulan Erbel 
Mümessillik A.Ş.-Adana 
Şubesi 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

Rieter Balya Açıcı Sistemi 
Ekipmanları Tüm Parkur 
Maliyeti(İkinci el piyasası 
olmadığı için bu makinenin 
muadili) 2022 

        
1.200.000,00  

 İsviçre 
Frankı   Kdv Hariç  

 
Rieter makinelerinin 25 yıl kullanım ömrü olduğunu beyan 
etmişlerdir.iş bu makine fabrikaya kurulurken işleyebilmesi için 
ekipmanları ve alt yapı sistemi dahil edilerek kurulmaktadır. Fiyatın 
içine ekipmanlar ve sistem dahildir. 

 
İnta Makine-Murata 
(Muratec) Bobin 
Makineleri Mümessili 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

 
 
 
Murata Marka Bobin 
Makineleri 2022 

           
192.000,00   Euro   Kdv Hariç  

 
MURATA bobin makienelerinin herbirinin 48 kafadan oluştuğunu ve  
bir kafa fiyatının güncel: 4.000 Euro olduğunu, bu nedenle bir 
makinenin toplam fiyatının : 4.000 Eurox48=192.000 Euro 
olduğunu beyan etmişlerdir.Makinelerin satışı Euro cinsindendir. 

Deniz Kaya Makina 
Sanayi ve Tic. Ltd. Şti. 

İlgili Satış 
Temsilcisi 

 
Murata Marka Bobin 
Makineleri 2022 

           
195.000,00   Euro   Kdv Hariç  

  

Roza Plastik 
İlgili Satış 
Temsilcisi Fitil Kalemi 2022  ADET: 1,5   Euro   Kdv Hariç  

 
Fitil Kaleminin şuan ki adet  fiyatının:1,5 Euro olduğu tarafımıza 
beyan edilmiştir.Aynı zamanda da satış mümessili Rubenis 
firmasının 31.12.2014 yılında toplam 29.000 adetini adet fiyatı 
2,8258 TL: 1 EURO 'dan aldıklarını beyan etmiş olup, Roza 
Plastikten Rubenis firmasına yapılan satış raporu tarafımızca 
alınarak bu adetler ve ogünki satış fiyatları tarafımızca kontrol 
edilmiştir.Fitil kalemlerin satış fiyatları Euro üzerindendir. 
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ARAÇLAR İÇİN ESAS ALINAN EMSAL VERİLER 

SİTE ADI ARAÇ ADI CİNSİ 
MODEL 

YILI 
KM AÇIKLAMA  FİYAT  

 PARA 
CİNSİ  

KDV HARİÇ / 
DAHİL 

LİSTELEME 
KİMLİĞİ/İLAN KODU 

Sahibinden.Com Mercedes-Benz C-204 Ad Kupe  Otomobil 2016 64.000 İkinci El 1.100.000,00 TL Hariç 1006118915 

Sahibinden.Com Mercedes-Benz C-204 Ad Kupe Otomobil 2016 45.000 İkinci El 1.045.000,00 TL Hariç 1006318006 

Sahibinden.Com Mercedes-Benz E-180 Aa Sedan Otomobil 2018 65.000 İkinci El 1.325.000,00 TL Hariç 1006150731 

Sahibinden.Com Mercedes-Benz E-180 Aa Sedan Otomobil 2018 82.000 İkinci El 1.165.000,00 TL Hariç 971093774 

Sahibinden.Com Mercedes-Benz E-180 Aa Sedan Otomobil 2018 42.500 İkinci El 1.280.000,00 TL Hariç 936295857 

Sahibinden.Com Porsche Cayenne Diesel Otomobil 2015 109.000 İkinci El 2.175.000,00 TL Hariç 993956980 

Sahibinden.Com Porsche Cayenne Diesel Otomobil 2015 101.000 İkinci El 2.780.000,00 TL Hariç 1004574453 

Sahibinden.Com Porsche Cayenne Diesel Otomobil 2015 123.000 İkinci El 2.950.000,00 TL Hariç 979310660 

Sahibinden.Com Porsche Cayenne Diesel Otomobil 2015 113.500 İkinci El 2.565.000,00 TL Hariç 989895549 

Sahibinden.Com Volkswagen Passat 1.4tsı Bmt 125 Ps Comfortlıne Otomobil 2017 138.000 İkinci El 535.000,00 
TL Hariç 

987819221 

Sahibinden.Com Volkswagen Passat 1.4tsı Bmt 125 Ps Comfortlıne Otomobil 2017 139.000 İkinci El 565.000,00 
TL Hariç 

1005006628 

Sahibinden.Com Volkswagen Passat 1.4tsı Bmt 125 Ps Comfortlıne Otomobil 2017 125.000 İkinci El 525.000,00 
TL Hariç 

937714722 

Sahibinden.Com Volkswagen Passat 1.4tsı Bmt 125 Ps Trendlıne Otomobil 2017 236.500 İkinci El 385.000,00 
TL Hariç 

997971579 

Sahibinden.Com Volkswagen Passat 1.4tsı Bmt 125 Ps Trendlıne Otomobil 2017 155.200 İkinci El 480.000,00 
TL Hariç 

989875147 

 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 25 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

 

4.2.1.5 Pazar yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç 

ĠĢ bu rapor kapsamında Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal 

karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi 

bulunan araçlar için “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

Buna göre konu araçlar için düzenlenen değerleme analiz tabloları aĢağıda verilmiĢtir. 

 

 

PLAKA NO MARKA-MODELİ-TİPİ MODEL YILI KM BİLGİSİ ADET 
BİRİM PİYASA DEĞERİ 

(TL) 

TOPLAM PİYASA 
DEĞERİ 

(TL) 

34 VH 3222 MERCEDES-BENZ C-204 AD KUPE 2016 64.674 1 1.100.000                     1.100.000,00     

34 CGK 702 MERCEDES-BENZ E-180 AA SEDAN 2018 42.389 1 1.350.000                     1.350.000,00     

07 ELE 88 PORSCHE CAYENNE 92A 2015 100.996 1 2.950.000                     2.950.000,00     

34 RD 5417 VOLKSWAGEN PASSAT AA SEDAN 2017 139.004 1 570.000                        570.000,00     

34 RD 5416 VOLKSWAGEN PASSAT 3C 2017 195.451 1 450.000                        450.000,00     

ARAÇLARIN DEĞERİ GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ) 6.420.000,00 
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4.2.2 Gelir YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda: 

4.2.2.1 Değerleme konusunun niteliğine uygun nakit akıĢ türünün seçilmesi ve seçilen nakit akıĢ 

türünün seçilmesinde dikkate alınan faktörlerin açıklanması (nakit akıĢlarının varlığın bütünü veya 

kısmi haklara ait olması, vergi öncesi veya sonrası olması, nominal veya reel olması ve para birimi) 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.2 Bir değerlemenin, nakit akıĢı projeksiyonlarında kullanılandan (fonksiyonel para 

birimi) farklı bir para birimiyle (değerleme para birimi) yapılması halinde kullanılan kur çevrim 

yöntemine iliĢkin açıklama. 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.3 Projeksiyon döneminde ulaĢılması öngörülen nakit akıĢlarının ve diğer finansal 

verilerin, projeksiyon dönemine göre belirlenen makul bir geçmiĢ dönemde değerleme konusunun 

gerçekleĢen ilgili nakit akıĢları ve diğer finansal verileri ile uyumlu, tutarlı ve bu veriler çerçevesinde 

öngörülebilir olduğuna iliĢkin beyan. 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.2.4 GerçekleĢen tarihi veriler ile öngörüler arasında önemli derecede farklılıkların olması 

halinde, bu farklılıkların kaynağı hakkında anlaĢılabilir ve gerekçeli açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.5 Ağırlıklı ortalama sermaye maliyeti, borçlanma maliyeti, risk primi, risksiz faiz oranı, 

devam eden (artık/kalıntı) değer ile bu değerin tespitine iliĢkin büyüme oranı vb. değer tespitinde 

dikkate alınan verilerin kaynağının ve hesaplama yöntemlerinin belirtilmesi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.6 Gelir yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç (sonuca ulaĢılırken yapılan tüm hesaplamaların 

belirtilmesi suretiyle) 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.3 Maliyet YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda: 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır.  
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4.2.3.1 EĢdeğer kullanıma sahip bir varlığın maliyetinin ve uygun aĢınma oranının, pazar esaslı 

maliyet ve aĢınma analizleriyle belirlenmesi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢmasında kullanılan “Maliyet 

YaklaĢımı Yönteminde” firmadan temin edilmiĢ olan muavin ve mizan kayıtları ile kapasite raporu vb. resmi 

belgelerden yararlanılmıĢtır. 

Maliyet yaklaĢımı yöntemine göre yapılan değerleme çalıĢmasında varlıkların güncel piyasa araĢtırmalarına 

göre ve  ilk alım maliyetleri de dikkate alınarak güncel döviz bedeli karĢılığı bulunarak, bu bedel üzerinden 

amortisman uygulanması yöntemi ile değerleme yapılmıĢtır. Raporun hazırlanması esnasında piyasada 

bulunan bazı makine-ekipman varlıkları için birinci el (sıfır) piyasa değer araĢtırması yapılmıĢ olup bulunan 

emsaller baz alınarak konu varlıklar güncel maliyet değerinden amortisman uygulanarak değerlemeye tabii 

tutulmuĢtur.Birinci el (sıfır) piyasa satıĢ örnekleri değerlemesi yapılan makine-ekipmanların benzer 

özelliklerini içermektedir. 

Kompakt penye pamuk ipliği ve örme kumaĢ ürünleri piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, 

tesisin değerine etki eden olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin 

usulüne uygun ve doğru olduğu kabul edilerek ve tesisin verimliliğin yüksek olması, makinelerin 

durumlarının genel olarak iyi ve bakımlı olması nedeniyle  makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü 25 

yıl kabul edilmiĢtir. 25 yıllık sürecin makineler için uygun olduğu üretici firma mumessili tarafından da 

beyan edilmiĢ olup, amortisman oranı olarak 25 yıllık süreçte yıpranma uygulanmıĢtır.Ġlk yıl için %10 luk 

bir yıpranma payı uygulanmıĢtır. Sonrasındaki 24 yıllık süreçte doğrusal yıpranma uygulanmıĢtır. 

Buna göre ilgili makine ekipman için hazırlanan değerleme analiz tablosu aĢağıda verilmiĢtir. 

4.2.3.2 Normal bir katılımcının katlanacağı tüm maliyetleri kapsaması ve kapsamın 

açıklanması, doğrudan ve dolaylı maliyetlerin açıklanması 

Tesiste bulunan değerlemeye konu makine ekipmanlar maliyet analizine göre değerlemeye esas olduğundan; 

253 (makine ve ekipman) ve 254 (taĢıtlar) hesap muavin ile mizan kayıtlarını içermektedir. Tesis kurulu ve 

çalıĢır durumda olduğu için makine-ekipmanlar bir bütün olarak değerlenmiĢtir.  

4.2.3.3 Kullanılan amortisman/yıpranma yöntemlerinin açıklanması 

Kompakt penye pamuk ipliği ve örme kumaĢ ürünleri piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, 

tesisin değerine etki eden olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin 

usulüne uygun ve doğru olduğu kabul edilerek, mevcut makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü  ve 

yapılan hesaplamalar doğrultusunda, bugüne kadar yapmıĢ olduğumuz değerleme çalıĢmalarımızdan 

edinilen bilgi ve tecrübelerden de yararlanılarak nihai değere ulaĢılmıĢtır. ĠĢ bu nihai değer iĢ bu raporun 

düzenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir. 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu makine değerleme 

raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüĢü, 

sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalıĢma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıĢtığı 

gibi parametreler değerlendirilmiĢtir. 

Kompakt penye pamuk ipliği ve örme kumaĢ ürünleri piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, 

tesisin değerine etki eden olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifai ve onaylı bilgi ve belgelerin 

usulüne uygun ve doğru olduğu kabul edilerek ve tesisin verimliliğin yüksek olması, makinelerin 

durumlarının genel olarak iyi ve bakımlı olması nedeniyle  makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü 25 
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yıl kabul edilmiĢtir. 25 yıllık sürecin makineler için uygun olduğu üretici firma mumessili tarafından da 

beyan edilmiĢ olup, amortisman oranı olarak 25 yıllık süreçte yıpranma uygulanmıĢtır.Ġlk yıl için %10 luk 

bir yıpranma payı uygulanmıĢtır. Sonrasındaki 24 yıllık süreçte doğrusal yıpranma uygulanmıĢtır.  

Ayrıca Nihai Değer Takdir Tablosunda makine ekipmanın KDV hariç ve dâhil değerleri kıymet tahmin ve 

takdir edilmiĢtir. 
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4.2.3.4 Maliyet yaklaĢımı sonucu ulaĢılan değer 

 

 

HESAP 
KODU 

MAKİNE-EKİPMAN İSMİ TARİH 
MADDE 

NO 
AÇIKLAMA ADET 

TOPLAM 
ALIŞ TUTARI 

(TL) 

TOPLAM 
ALIŞ FİYATI 

PARA 
BİRİMİ 

SIFIR 
BİRİM 
FİYATI 
2022 

PARA 
BİRİMİ 

SIFIR 
TOPLAM 

FİYATI 2022 

31.12.2021 
DÖVİZ ALIŞ 

KURU 

PARA 
BİRİMİ 

SIFIR TOPLAM 
FİYATI 

(TL) 

BİRİM 
BUGÜNKİ 

DEĞER 
(TL) 

TOPLAM BUGÜN 
Kİ DEĞERİ 

(TL) 

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 20.10.2014         608 GB3692 RİETER  10 9.798.710,40 4.132.384,62 CHF 

    
482.850,00   CHF    4.828.500,00  14,5602 CHF/TRY 

  
 

  70.303.925,70  

     
 

  4.429.724,76  

         
 

44.297.247,64  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 20.10.2014         608 GB3692 RİETER  10 9.798.710,40 

    
4.132.384,62  CHF 

    
482.850,00   CHF    4.828.500,00  14,5602 CHF/TRY 

 
 

   70.303.925,70  

      
 

 4.429.724,76  

         
 

44.297.247,64  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 20.11.2014         693 FT381721 MTS  1 71.994,50 25.750,03 EURO 29.612,53 EURO 29.612,53 15,0867 EURO/TRY 446.755,3692 

         
 

282.914,49  

           
 

  282.914,49  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 20.11.2014         693 FT381722 MTS  1 22.859,50 8.176,08 EURO 9.402,49 EURO 9.402,49 15,0867 EURO/TRY 141.852,5632 

           
 

89.830,25  

             
 

  89.830,25  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 20.11.2014         693 FT381839 MTS 1 27.139,50 12.160,91 USD 13.985,05 USD 13.985,05 13,3290 USD/TRY 186.406,6652 

         
 

118.044,80  

          
 

   118.044,80  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 28.11.2014         715 

GB51820 
RİETER YEDEK 
PARÇA  1 416,90 182,39 CHF 209,74 CHF 209,74 14,5602 CHF/TRY 3.053,9284 

             
 

1.936,45  

            
 

    1.936,45  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 04.12.2014         737 

GB505118 
RİETER YEDEK 
PARÇA 1 180,19 63,73 EURO 73,29 EURO 73,29 15,0867 EURO/TRY 1.105,7737 

               
 

701,84  

           
 

        701,84  

253 03 
RITER İPLİK RİNG 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 31.12.2014         816 

GB59309 
RİETER YEDEK 
PARÇA  1 273,41 99,28 EURO 114,17 EURO 114,17 15,0867 EURO/TRY 1.722,4339 

            
 

 1.098,01  

            
 

    1.098,01  

253 04 XORELLA FİKSE KAZANI 
EKİP. 10.09.2014         528 

GB159780 
FONGS 1 199.124,80 69.887,97 EURO 80.371,16 EURO 80.371,16 15,0867 EURO/TRY 1.212.535,6374 

         
759.017,43  

       
   759.017,43  

253 04 
XORELLA FİKSE KAZANI 
EKİP. 10.09.2014         528 

FT432257 
KUMPORT 1 1.058,98 371,68 EURO 427,43 EURO 427,43 15,0867 EURO/TRY 6.448,4735 

        
     4.036,59  

    
           4.036,59  

253 06 
FİTİL KALEMİ( TAKIM) 31.12.2014         811 

FT074180 
ROZA PLASTİK 1 81.948,20 28.761,83 EURO 34.514,19 EURO 34.514,19 15,0867 EURO/TRY        520.705,28  

         
331.936,25  

      
      331.936,25  

253 06 
FİTİL KALEMİ( TAKIM) 31.12.2014         811 

FT074181 
ROZA PLASTİK 1 3.334,44 1.170,31 EURO 1.404,37 EURO 1.404,37 15,0867 EURO/TRY 21.187,2930 

         
  13.506,36  

         
      13.506,36  

253 07 
RİIMTEK 15.12.2014         761 

GB59812 
RİMTEX  2 152.710,65 52.995,09 EURO 30.472,18 EURO 60.944,35 15,0867 EURO/TRY 919.449,1699 

         
292.307,43  

           
  584.614,86  

253 07 RİIMTEK 30.12.2014         807 EKİPMAN 1 3.680,67 1.304,88 EURO 1.500,61 EURO 1.500,61 15,0867 EURO/TRY 22.639,2522           14.429,62                14.429,62  

253 07 
RİIMTEK 31.12.2014         817 

GB62758 
RİMTEX PASAJ 
KOVASI 1 239.124,30 84.579,90 EURO 97.266,89 EURO 97.266,89 15,0867 EURO/TRY 1.467.436,3552 

      
  

  935.453,01  

            
 

 935.453,01  
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253 09 
RİETER CER 
MAKİNELERİ 
,EKİPMANLARI VE 
SİSTEMİ 10.10.2014         589   16 6.001.905,28 2.522.126,86 CHF 87.500,00 CHF 1.400.000,00 14,5602 CHF/TRY 

20.384.280,000
0 

         
 
 
 

801.427,64  

         
 
 
 

12.822.842,25  

253 10 
RİETER BALYA AÇICI 
SİSTEMİ EKİPMANLARI 
TÜM PARKUR 20.10.2014         609 GB3690 2 4.051.757,20 1.708.737,01 CHF 

1.200.000,0
0 CHF 2.400.000,00 14,5602 CHF/TRY    34.944.480,00  

   
 
 

11.008.946,29  

         
 
 

22.017.892,58  

253 11 
RİETER TARAK 
MAKİNALARI 26.10.2014         622 

GB3788 RİETER 
TARAK 
MAKİNESİ  
SİSTEM VE 
EKİPMANLARI 10 6.179.965,08 2.638.980,73 CHF 263.898,07 CHF 2.638.980,73 14,5602 CHF/TRY    38.424.087,27  

       
 
 
 

2.423.400,08  

         
 
 
 

24.234.000,83  

253 12 

RİETER BOBİN 
MAKİNALARI 24.10.2014         618 

GB5572 BOBİN 
MAKİNESİ 
(RİETER 
YAZILMIŞ 
ANCAK 
MURATA 
MARKASINDAN 
ALINMIŞTIR) 20 7.506.413,29 2.651.505,93 EURO 192.000,00 EURO   3.840.000,00  15,0867 EURO/TRY 

    
 
 
 
 
 
 

57.932.928,00  

       
 
 
 
 
 
 

1.826.314,74  

         
 
 
 
 
 
 

36.526.294,75  

253 12 

RİETER BOBİN 
MAKİNALARI 24.10.2014         618 

FT781179 
YANG MİNG 
YEDEK PARÇA 
(RİETER 
YAZILMIŞ 
ANCAK 
MURATA 
MARKASINDAN 
ALINMIŞTIR) 1 18.166,06 6.416,84 EURO 7.379,36 EURO 7.379,36 15,0867 EURO/TRY 111.330,1950 

           
 
 
 
 
 
 
 

70.192,89  

               
 
 
 
 
 
 
 

70.192,89  

253 12 

RİETER BOBİN 
MAKİNALARI 24.10.2014         618 

BOBİN 
MAKİNASI 
EKİPMANLARI  
(RİETER 
YAZILMIŞ 
ANCAK 
MURATA 
MARKASINDAN 
ALINMIŞTIR) 1 239.124,30 84.466,37 EURO 97.136,33 EURO 97.136,33 15,0867 EURO/TRY 1.465.466,6419 

         
 
 
 
 
 
 
 

923.966,19  

             
 
 
 
 
 
 
 

923.966,19  

253 13 USTER YEDEK 
PARÇALARI 27.11.2014         711 

GB92502 
USTER YEDEK 
PARÇA 1 214,21 93,37 CHF 93,37 CHF 93,37 14,5602 CHF/TRY 1.359,5486 

              
 

 861,93  

                
 

   861,93  

253 14 MARZOLİ MACHİNES 
TEXTİLE SRL. 31.12.2014         813 

GB288497 
MARZOLİ 
YEDEK PARÇA 2 21.365,40 7.557,09 EURO 3.778,54 EURO 7.557,09 15,0867 EURO/TRY 114.011,5238 

           
 

36.339,71  

               
 

72.679,42  

253 14 MARZOLİ MACHİNES 
TEXTİLE SRL. 31.12.2014         814 

GB213135 
MARZOLİ 
YEDEK PARÇA 1 21.450,69 7.587,26 EURO 7.587,26 EURO 7.587,26 15,0867 EURO/TRY 114.466,6542 

           
 

72.969,55  

             
 

  72.969,55  

253 15 
BRACKER S.A.Ş. 31.12.2014         815 

GB14060 
BRACKER 1 58.348,79 20.638,37 EURO 20.638,37 EURO 20.638,37 15,0867 EURO/TRY 311.364,8451 

       
  198.487,10  

          
   198.487,10  

253 16 
RİETER HALLAÇ 
MAKİNESİ 22.11.2014         695 

GB486231 
RİETER HALLAÇ 
MAKİNESİ 8500 
C 
EKİPMANLARI 1 19.952,05 8.690,67 CHF 10.428,81 CHF 8.690,67 14,5602 CHF/TRY        126.537,96  

           
 
 
 

80.158,03  

               
 
 
 

80.158,03  
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253 17 
RİETER FREKANS 
İNVERTERİ 22.11.2014         696 

GB185993 
RİETER 
FREKANS 
İNVERTERİ 10.7 1 25.159,18 10.958,79 CHF 10.958,79 CHF 10.958,79 14,5602 CHF/TRY 159.562,1102 

         
 
 

101.077,85  

             
 
 

101.077,85  

253 17 
RİETER FREKANS 
İNVERTERİ 27.11.2014         712 

GB252852 
RİETER 
FREKANS 
İNVERTERİ 10.7 1 24.956,59 10.878,60 CHF 10.878,60 CHF 10.878,60 14,5602 CHF/TRY 158.394,5520 

         
 
 

100.419,54  

             
 
 

100.419,54  

253 18 PAMUK BALYA PRESİ 
KAVURLAR 22.12.2014         783 

FT407350 
KAVURLAR 
MAKİNA 1 115.441,20 40.641,15 EURO 46.737,33 EURO 46.737,33 15,0867 EURO/TRY 705.112,0454 

         
 

448.839,29  

             
 

448.839,29  

253 06 
FİTİL KALEMİ (TAKIM) 20.01.2015          55 

FT74306 ROZA 
PLASTİK 1 64.678,45 23.886,86 EURO 28.664,23 EURO 28.664,23 15,0867 EURO/TRY 432.448,6634 

         
276.562,91  

            
 276.562,91  

253 15 
BRACKER S.A.Ş. 22.05.2015         448 

GB5196 
BRACKER 
KOPÇA 1 34.197,89 11.814,78 EURO 11.814,78 EURO 11.814,78 15,0867 EURO/TRY 178.246,0898 

        
 

 116.225,97  

          
 

   116.225,97  

253 15 
BRACKER S.A.Ş. 22.05.2015         448 

GB5196 
BRACKER 
KOPÇA 1 60,50 20,90 EURO 20,90 EURO 20,90 15,0867 EURO/TRY 315,3378 

               
 

205,62  

                 
 

  205,62  

253 15 
BRACKER S.A.Ş. 10.06.2015         510 

GB5987 
BRACKER 
KOPÇA 1 7.075,71 2.286,32 EURO 2.286,32 EURO 2.286,32 15,0867 EURO/TRY 34.493,0574 

         
 

  22.558,60  

            
 

   22.558,60  

253 15 
BRACKER S.A.Ş. 10.06.2015         510 

GB5987 
BRACKER 
KOPÇA 1 60,50 19,55 EURO 19,55 EURO 19,55 15,0867 EURO/TRY 294,9287 

           
 

    192,88  

                  
 

 192,88  

253 19 
TEMSA KLİMA 
SANTRALLERİ TELEF 
TOPLAMA SİST. 11.02.2015         133 

FT681804 
TEMSA 2 1.932.927,50 776.400,83 USD 446.430,48 USD 892.860,95 13,3290 USD/TRY    11.900.943,62  

      
 
 

 3.818.932,17  

        
 
 

  7.637.864,33  

253 20 

BASKÜL TERAZİ 09.03.2015         212 

FT378199 
OKKA ÖLÇÜ VE 
TARTI 
ALETLERİ 1 10.500,00 4.168,82 USD 4.168,82 USD 4.168,82 13,3290 USD/TRY 55.566,1651 

         
 
 

  35.809,94  

             
 
 

  35.809,94  

253 20 
BASKÜL TERAZİ 20.04.2015         346 

FT11193 
TUNAYLAR 
BASKÜL 1 2.750,00 1.022,04 USD 1.022,04 USD 1.022,04 13,3290 USD/TRY 13.622,7562 

            
 

 8.838,01  

            
 

    8.838,01  

253 21 PERFECT EQUİPMENTS  
MAŞON TAŞLAMA 
MAKİNESİ 01.04.2015         292 

GB49706 
PERFECT 
EQUİPMENT 
MAŞON 
TAŞLAM 1 196.477,50 70.280,98 EURO 70.280,98 EURO 70.280,98 15,0867 EURO/TRY 1.060.308,0195 

        
 
 
  

685.825,52  

        
 
 
 

     685.825,52  

253 22 MURATA BOBİN 
MAKİNALARI 03.03.2015         191 

BOBİN 
MAKİNASI 
EKİPMANLARI 1 704.875,00 249.319,11 EURO 286.716,98 EURO 286.716,98 15,0867 EURO/TRY 4.325.613,0843 

     
 

  2.785.002,02  

  
 

        2.785.002,02  

253 23 
YER TEMİZLİK MAKİNESİ 12.12.2016        4316 

250015 NO'LU 
FAT.İLE ATILIM 
ENDÜ 1 38.135,59 10.842,60 USD 10.842,60 USD 10.842,60 13,3290 USD/TRY 144.521,0051 

         
 

102.693,01  

         
 

    102.693,01  

253 22 
MURATA BOBİN 
MAKİNALARI 01.07.2019        2038 

BOBİN 
MAKİNASI 
EKİPMANLARI 
(KOMPRESÖR 
VB.) 1 3.807.223,52 591.119,52 EURO 679.787,45 EURO 679.787,45 15,0867 EURO/TRY 

 
10.255.749,365

9 

       
 
 
 

8.267.776,59  

        
 
 
 

  8.267.776,59  

253 24 ELECTROJET USTER 
EKİPMANLARI 01.07.2019        2038   1 2.358.281,28 415.248,85 USD 415.248,85 USD 415.248,85 13,3290 USD/TRY 5.534.851,9477 

      
 4.461.977,16  

      
    4.461.977,16  
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253 25 

HAM KUMAŞ KONTROL 
MAKİNESİ 13.08.2020        2345 

YATIRIM  
TEŞVİK 
KAPSAMINDA 
ALINAN 
MAKİNE / 
CNK202000000
0098 NO'LU 
ALIM FAT.İLE 
CA 1 184.167,70 25.275,19 USD 25.275,19 USD 25.275,19 13,3290 USD/TRY 336.893,0588 

         
 
 
 
 
 
 
 

285.736,51  

            
 
 
 
 
 
 
 

 285.736,51  

253 26 

HAM TÜP KUMAŞ 
KONROL MAKİNESİ 13.08.2020        2345 

YATIRIM  
TEŞVİK 
KAPSAMINDA 
ALINAN 
MAKİNE / 
CNK202000000
0098 NO'LU 
ALIM FAT.İLE 
CA 1 72.809,30 9.992,36 USD 9.992,36 USD 9.992,36 13,3290 USD/TRY 133.188,1095 

         
 
 
 
 
 
 
 

112.963,75  

            
 
 
 
 
 
 
 

 112.963,75  

253 27 

ÖRGÜ MAKİNELERİ 
ÇARDAKLARI 01.09.2020        2636 

YATIRIM  
TEŞVİK 
KAPSAMINDA 
ALINAN 
MAKİNE / 
KME202000000
1293 NO'LU 
ALIM FAT.İLE 
KE 1 147.320,00 20.108,93 USD 20.108,93 USD 20.108,93 13,3290 USD/TRY 268.031,8696 

        
 
 
 
 
 
 
 

 227.854,61  

         
 
 
 
 
 
 
 

    227.854,61  

MAKİNE-EKİPMANLARIN DEĞERİ GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ) 214.430.784,83 

 

 

 

 

 

HESAP 
KODU 

MAKİNE-EKİPMAN 
İSMİ 

TARİH 
MADDE 

NO 
AÇIKLAMA ADET 

ALIŞ TUTARI 
(TL) 

 ALIŞ FİYATI 
($) 

ADET 
 BİRİM DEĞER 

(TL) 
 TOPLAM DEĞER 

(TL) 

260 03 
MAYER YUVARLAK 
ÖRGÜ MAKİNESİ 

12.03.2020   LEASİNG KAPSAMINDA ALINAN MAKİNE 32 18.239.354,49 2.965.652,25 32 916.907,25 29.341.031,96 

LEASINGLI MAKİNENİN DEĞERİ GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ) 29.341.031,96 
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1 
Faturalı ve Muhasebe Kayıtlı Makine  Ekipmanların Piyasa Değeri (TL) 

(KDV HARİÇ) 
                 

213.804.229,97  

*Kahve renk ile boyalı satırlar 
yatırım teşvik kapsamında alınan 
makine-ekipmanlardır. 

2 
Yatırım Teşvik Kapsamındaki Makine Ekipmanların Piyasa Değeri (TL) 

(KDV HARİÇ) 
                       

626.554,87  

*Mavi renk ile boyalı makine 
"Leasing Kapsamında" 
bulunmaktadır. 

3 
Leasing Kapsamındaki Makine Ekipman Piyasa Değeri (TL) 

 (KDV HARİÇ) 
29.341.031,96 

  

  GENEL YASAL TOPLAM (1+2) 
(TL) (KDV HARİÇ) 

214.430.784,83 

  

  BİLGİ AMAÇLI DEĞER(3) 
(TL) (KDV HARİÇ) 

29.341.031,96 

 

 

 

 

 

 

 MAKİNE-EKİPMANLARIN DEĞERİ GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ)   214.430.784,83-TL  

ARAÇLARIN DEĞERİ GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ)       6.420.000,00-TL  
GENEL TOPLAM (KDV HARİÇ)   220.850.784,83-TL  
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TÜM TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAMALAR: 

  

1. Değerleme çalıĢmasında firmanın 253- ve 254- hesap muavin kayıtları ve YMM onaylı mizan 

kayıtları baz alınmıĢtır.Tesiste bulunan  makine-ekipmanlar ve araçlardan, Ģirket defter kayıtlarında 

bulunanları değerlemede dikkate alınmıĢtır. Firmanın tarafımıza verdiği muhasebe kayıtları doğru 

kabul edilmiĢtir. 

2. ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların 

karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi 

bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere 

ulaĢılamamıĢtır. 

3. Maliyet yaklaĢımı yöntemine göre yapılan değerleme çalıĢmasında varlıkların güncel piyasa 

araĢtırmalarına göre ve  ilk alım maliyetleri de dikkate alınarak güncel döviz bedeli karĢılığı 

bulunarak, bu bedel üzerinden amortisman uygulanması yöntemi ile değerleme yapılmıĢtır. Raporun 

hazırlanması esnasında piyasada bulunan bazı makine-ekipman varlıkları için birinci el (sıfır) piyasa 

değer araĢtırması yapılmıĢ olup bulunan emsaller baz alınarak konu varlıklar güncel maliyet 

değerinden amortisman uygulanarak değerlemeye tabii tutulmuĢtur.Birinci el (sıfır) piyasa satıĢ 

örnekleri değerlemesi yapılan makine-ekipmanların benzer özelliklerini içermektedir. 

4. Raporun hazırlanması esnasında yukarıda yer almakta olan makine-ekipman tablosunda yüksek alım 

tutarlarına sahip (Rieter –Muratec marka vb.) makinelerin ( güncel piyasası bulunduğu için) birinci 

el (sıfır) piyasa değer araĢtırması yapılmıĢ olup, güncel ( sıfır birim fiyatları 2022) bulunabilmiĢtir. 

Bulunan emsaller baz alınarak konu varlıklar güncel maliyet değerinden amortisman uygulanarak 

değerlemeye tabii tutulmuĢtur.  

5. Tabloda gösterilen bazı makine-ekipmanların güncel piyasa değerleri hakkında sadece Ģifai beyan 

alınabilmiĢtir. Bu beyanlarda Ģirketin alıĢ tarihlerindeki deftere girilen fiyatların o tarihe göre gerçek 

olduğu söyleyerek, bu makinelerin bu dönemde piyasada satıĢlarının olması halinde yaklaĢık döviz 

üzerinden %15 -20 oranında artıĢlarının olmasının normal olduğunu belirtmiĢlerdir.Bazı makineler 

için güncel ( sıfır birim fiyaları 2022) satıĢ degeri belirlenirken alıĢ değerinden %15 -20 oranında 

artıĢ yapılmıĢtır. Bazı satıĢ temsilcileri bu artıĢ  oranlarının %50 (döviz üzerinden) olabileceğini 

belirtmiĢtir.Ancak bu beyan dikkate alınmamıĢtır. 

6. Makine ve ekipmanın verimli ömrü 25 yıl olarak kabul edilmiĢ olup, amortisman oranı olarak 25 

yıllık süreçte yıpranma uygulanmıĢtır. Ġlk yıl için %10 „luk bir yıpranma payı uygulanmıĢtır. 

Sonrasındaki 24 yıllık süreçte doğrusal yıpranma uygulanmıĢtır. 25 yıllık sürecin makineler için 

uygun olduğu üretici firma mümessilleri tarafından da beyan edilmiĢtir. 

7. Üretimde kullanılan makinelerin çoğunluğu ithal olması nedeniyle değerleme “TL / Döviz Paritesi” 

esas alınarak değer dönüĢüm ve değerleme çalıĢması yapılmıĢtır. Makinelerin giriĢ tarihindeki değeri 

dikkate alınmıĢtır.Günümüz satıĢ değerinden yaĢına göre yıllık eskime – yıpranma oranı düĢülerek, 

güncel değer TL olarak hesaplanmaktadır. (T.C. Merkez Bankası 31.12.2021 kuru dikkate 

alınmıĢtır.) 

8. Yukarıdaki tabloda leasingli makine-ekipmanların değeri sadece bilgi amaçlı olarak belirtilmiĢ 

olup, nihai sonuç değerinde belirtilmemiĢtir. 

9. Tespit edilen değerler tesisin komple calıĢır durumda olması halindeki değerlerdir. TaĢınması 

veya tek tek satılması dahilinde makine ve ekipmanlarda değer kaybı olacaktır. 

10. Araçların değerleme çalıĢması ise “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. 

Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri değerleme yapılan araçların 

benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçların  için “Emsal KarĢılaĢtırma 

YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.4 Farklı yaklaĢım veya yöntemler uygulanıp birbirinden oldukça uzak sonuçların elde 

edilmesi halinde, değerlemeyi gerçekleĢtiren tarafından belirlenen değerlerin neden bu 

kadar farklı olduğunun anlaĢılabilmesine yönelik yürütülen prosedürler 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. Farklı  yaklaĢımlar 

benimsenmemiĢtir. 

4.2.5 Uygulanan değerleme yaklaĢımı veya yöntemlere dayalı değer takdirinin makul olması ve 

birbirinden farklı değerlerin analiz edilmek ve gerekçeleri belirtilmek suretiyle tek bir 

sonuca ulaĢtırılması süreci hakkında açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. Farklı yaklaĢımlar 

benimsenmemiĢtir. Bu doğrultuda değerleme sonuçlarının uyumlulaĢtırılmasına ihtiyaç duyulmamıĢtır. 
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5 SONUÇ 

5.1 Kullanılan Değer Esası 

Değerleme ÇalıĢmasında; hem „Maliyet YaklaĢım Yöntemi‟ ile hem de “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” kullanılarak bulunan değer takdir edilmiĢtir. 

“Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne göre tespit edilen değer; makine-ekipmanların değeri, “Emsal 

KarĢılaĢtırma YaklaĢımına Yöntemine” göre tespit edilen değer; araçların değeri olarak belirlenmiĢtir. 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır.  

5.2 Değerlemede Kullanılan Verilerin ve Yöntemlerin Güvenilir, Adil, Uygun ve Makul Olduğuna 

ĠliĢkin Beyan 

LAL Gayrimenkul Değerleme ve MüĢavirlik A.ġ. tarafından RUBENĠS TEKSTĠL SAN. TĠC. A.ġ. 

ġANLIURFA ġUBESĠ için 17.03.2022 tarihinde (2022 SPM- RUBENIS 021) rapor numarası ile hazırlanan 

değerleme raporu için aĢağıdaki hususları beyan ederiz; 

 Raporda sunulan bulguların Değerleme Uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğu; 

 Analizler ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koĢullarla sınırlı olduğu; 

 Değerleme Uzmanının değerleme konusunu oluĢturan varlıkla herhangi bir ilgisi olmadığı;  

 Değerleme Uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığı;  

 Değerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleĢtiği;  

 Değerleme Uzmanının, mesleki eğitim Ģartlarına haiz olduğu;  

 Değerleme Uzmanının değerlemesi yapılan menkulün türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğu;  

 Değerleme Uzmanının, menkulü görsel olarak denetlediği; 

 Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını beyan ederiz. 

 MüĢteriden ve resmik urumlardan alınan bilgi ve belgelerin usulüne uygun, doğru ve güvenilir olduğu 

kabul edilmiĢtir. 

 Yukarıda verilen bilgiler ve raporun ilgili bölümlerinde verilen analizler doğrultusunda iĢ bu raporda 

kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan ederiz. 
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5.3 Değerleme ÇalıĢmasında UlaĢılan Nihai Sonuç, Değerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla 

Yöntemin Kullanılması Durumunda Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması sadece “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ 

bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “ Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi “ ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen  piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir. Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. Farklı  yaklaĢımlar 

benimsenmemiĢtir. 

 “Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne Göre Makine- Ekipman ve “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne Göre Araçların Toplam Pazar Değeri : 

“Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne Göre Makine-Ekipman ve “Emsal 

KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne Göre Araçların 

 Toplam Pazar Değeri 

      220.850.784,83-TL     

TOPLAM DEĞER  (KDV HARĠÇ) :       220.850.784,83-TL 

 

olarak hesaplanmıĢtır. 

5.4 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi 

Piyasanın ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, tesideki makine-ekipmanların ve araçların değerine etki 

eden olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin usulüne uygun ve 

doğru olduğu kabul edilerek, yapılan hesaplamalar doğrultusunda, bugüne kadar yapmıĢ olduğumuz 

değerleme çalıĢmalarımızdan edinilen bilgi ve tecrübelerden de yararlanılarak nihai değere ulaĢılmıĢtır. ĠĢ bu 

nihai değer iĢ bu raporun düzenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.  

Ayrıca Nihai Değer Takdir Tablosunda makine ekipmanın KDV hariç ve dâhil değerleri kıymet tahmin ve 

takdir edilmiĢtir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden değerleme raporunu bilgilerinize saygıyla sunarız. 

5.5 Nihai Değer Takdiri 

Değerleme konusu makine ekipmanların bulundukları taĢınmazda kullanılmaları durumu için değer takdir 

edilmiĢ olup, baĢka bir yere taĢınmaları veya ayrı ayrı satıĢ durumlarında geçerli değildir.  

Finansal Kiralama ile alınmış olan makine ve ekipmanlar henüz firma mülkiyetinde olmadıklarından 

nihai değere dahil edilmemiş değeri bilgi amaçlı olarak rapor içerisinde belirtilmiştir. 

Değerlemede; Genel kaide olarak mevcut bir varlığın değerinin hiçbir zaman yenisinin maliyetinden fazla 

olamayacağı, makinelerin kalan ve faal ekonomik ömrü ve bunun süresi, makinelerin değerinin 

kullanımından kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yıpranması ile teknolojik geliĢmeden kaynaklanan demode 

olması, ait olduğu sektördeki teknolojik geliĢme hızı ve farklı sektörlerde kullanım alanının olup olmaması 

vb. faktörler dikkate alınmıĢtır.Buna göre: 

AĢağıda “ Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne göre tespit edilen değer; makine-ekipmanların değeri, “Emsal 

KarĢılaĢtırma YaklaĢımına Yöntemine” göre tespit edilen değer; araçların değeri olarak belirlenmiĢtir.  
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5.6 Nihai Değer Takdir Tablosu ve Makine Ekipmanların SatıĢ Kabiliyeti 

Tesisin mevcut kullanımı, özellikleri ve pazar değeri itibariyle sınırlı bir alıcı kitlesine hitap etmesi sebebiyle 

makine-ekipmanların satıĢ kabiliyeti “Alıcısı Az” olarak belirlenmiĢtir. Tesis kurulu ve çalıĢır durumda 

olduğu için makine-ekipmanlara verilen değer tüm makine- ekipmanın bir bütün halinde çalıĢır  

durumu için  tespit edilmiĢtir.  

Araçların ise mevcut durumu, kullanım kabiliyeti, ikinci el piyasasında alım satıma konu edilebilmesi ve 

konu varlıkların farklı lokasyonlarda aynı nitelikleri ile kullanılabiliyor olması gibi özellikleri dikkate 

alındığında pazar değeri itibariyle “Satılabilir” özellikte olduğu kanaatine varılmıĢtır. 

Makine-ekipmanların ve araçların  nihai değer takdir tablosu aĢağıda verilmiĢtir: 

 

MAKĠNE-EKĠPMANLARIN 

TOPLAM PAZAR DEĞERĠ: 

214.430.784,83-TL (KDV Hariç) 

253.028.326,10-TL (KDV Dâhil) 

Satılabilirlik:      Satılabilir      Alıcısı Az     SatıĢı Güç    Satılamaz 

ARAÇLARIN TOPLAM 

PAZAR DEĞERĠ: 

6.420.00,00-TL (KDV Hariç) 

7.575.600,00-TL (KDV Dâhil) 

Satılabilirlik:      Satılabilir      Alıcısı Az     SatıĢı Güç    Satılamaz 

MAKĠNE-EKĠPMAN VE 

ARAÇLARIN TOPLAM 

PAZAR DEĞERĠ: 

220.850.784,83-TL (KDV Hariç) 

260.603.926,10-TL (KDV Dâhil) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

5.7 Rapor Hakkında Ek Bilgiler 

 Bu rapor inceleme yapıldığı tarihteki mevcut bulguları yansıtmaktadır. 

 Vergi Kanunlarının Katma Değer Vergisine iliĢkin muafiyet, istisna ve vergi oranına iliĢkin özel 

hükümleri dikkate alınmamıĢtır. 

 Bu rapor, talep eden kurum dıĢında baĢka bir kurum ya da kiĢi tarafından kullanılamaz. 

 Değerleme kuruluĢunun yazılı onayı olmaksızın rapor tamamen veya kısmen yayımlanamaz. 

 Rapor veya raporda yer alan değerleme rakamları ya da değerleme faaliyetinde bulunan personel 

adları veya mesleki nitelikleri referans verilemez. 

 

 

 

 

SorumluDeğerlemeUzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 

(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

 

 

 

 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no: 

405794/28.07.2016) 
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6 RAPOR EKLERĠ 

6.1 Raporda kullanılması durumunda, bağımsız denetimden geçmiĢ ise dipnotları ile 

beraber finansal tablolar, bağımsız denetimden geçmemiĢ ise ilgili mevzuat uyarınca 

hazırlanmıĢ finansal tablolar, (ġirketin, Kurul‟un veya Borsa Ġstanbul A.ġ.‟nin internet 

sitesinde veya Kamuyu Aydınlatma Platformu‟nda kamuya duyurduğu bilgilere 

referans verilmesi mümkündür) 

 

6.2 Fotoğraflar 

6.2.1 Makine-Ekipman Fotoğrafları 
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6.2.2 Araç Fotoğrafları Ve Ruhsatlar 

6.2.2.1 34 RD 5417 Plakalı Araç 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 64 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 65 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

 

 



2022 SPM-RUBENIS 021– 17.03.2022  Sayfa 66 / 202 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

6.2.2.2 34 VH 3222 Plakalı Araç 
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6.2.2.3 34 CGK 702 Plakalı Araç 
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6.2.2.4 34 RD 5416 Plakalı Araç 
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6.2.2.5 07 ELE 88 Plakalı Araç 
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6.3 YMM Onaylı Mizan Kayıtları 
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6.4 Kapasite Raporu 
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6.5 Makine-Ekipmanlara Ait AlıĢ Faturaları ve Gümrük Beyannameleri 
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6.6 Yatırım TeĢvik Belgesi 
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6.7 Yatırım YeĢvik Kapsamında Alınan Makinelere ĠliĢkin AlıĢ Faturası 
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6.8 Leasing SözleĢmesi ve Ödeme Planı 
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6.9 Leasingli Makine-Ekipmanlara Ait AlıĢ Faturaları ve Gümrük Beyannameleri 
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6.10 TARES ( TaĢınır Rehin Sicili ) Belgesi 
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6.11 Firma Unvan DeğiĢikliğine ĠliĢkin Ticaret Sicil Gazetesi 
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6.12 WEBTAPU Sisteminden Alınan Tapu Kaydı 
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6.13 TARES (TaĢınır Rehin Sicili) Belgeleri 

 

 

 

6.14 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan raporların ilgili 

bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları çerçevesinde hazırlanan 

raporlar, gayrimenkul değerleme raporları, teknik raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz 

raporları vb.) 

Değerleme ÇalıĢmasında Üçüncü Bir Taraftan Herhangi Bir Bilgi/Belge Temin EdilmemiĢtir. 
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6.15 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli tüm teknik 

nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine uyduğuna iliĢkin beyanı, 

gerekli lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları doğrulama için kullanılabilecek internet 

adresi 

6.16 Degerleme Uzmanı Lisans Belgesi 
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6.17 Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi 
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6.18 Sorumlu Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi 
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6.19 Sorumlu Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi 
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6.20 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan raporların ilgili 

bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları çerçevesinde hazırlanan 

raporlar, gayrimenkul değerleme raporları, teknik raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz 

raporları vb.) 

Değerleme ÇalıĢmasında Üçüncü Bir Taraftan Herhangi Bir Bilgi/Belge Temin EdilmemiĢtir. 

6.21 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli tüm teknik 

nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine uyduğuna iliĢkin beyanı, 

gerekli lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları doğrulama için kullanılabilecek internet 

adresi 

 

Değerleme Uzmanı ÖzgeçmiĢi 

KĠMLĠK BĠLGĠLERĠ 

SPK LĠSANS NO : 405794 

AD : Bahri 

SOYAD : AVġAROĞLU 

DOĞUM YERĠ: Anamur 

DOĞUM TARĠHĠ : 1958 

MEDENĠ DURUMU : Evli 

KĠġĠSEL BĠLGĠLER 

EĞĠTĠM DURUMU: Üniversite 

MEZUN OLUNAN ÜNĠVERSĠTE: Yıldız Teknik Üniversitesi Mühendislik Fakültesi 

MEZUN OLUNAN BÖLÜM: Makine Mühendisliği Bölümü 

MEZUNĠYET YILI: 1983 

PROFESYONEL DENEYĠMLERĠ: 

ġĠRKET UNVANI 

Lal Gayrimenkul Değerleme MüĢ. A.ġ. Makine Değerleme Uzmanı 

Beka Ġstif Makineleri San. Tic.Ltd.ġti. Teknik Servis Müdürü 

Boskar Ġstif Makineleri San. Tic.Ltd.ġti. Teknik Servis Müdürü 

KuĢ Makine A.ġ. Ġmalat Müdürü 

SERTĠFĠKA VE LĠSANSLAR: 

1-Sermaye Piyasası Lisanslama Sicil ve Eğitim KuruluĢu (SPL) Gayrimenkul Değerleme 

Lisansı Belgesi ve Katılım Sertifikası 

2- Türkiye Değerleme Uzmanları Birliği(TDUB) Mesleki Tecrübe Belgesi 

BĠLGĠSAYAR BĠLGĠSĠ: Microsoft Office Araçları (Word, Excel , PowerPoint vb.), AutoCAD 

YABANCI DĠL: Ġngilizce 

ÜYE KURULUġ & KOMĠSYONLAR: Türkiye Değerleme Uzmanları Birliği  
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6.22 Değerleme Uzmanı Lisans Diploması 
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